TETETTS ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

- ‘ PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim
Secretaria Municipal de Governo

|

PLANO DIRETOR DO ASSU

Praca Pedro Velho, 107 — Centro — Assu/RN — CNPJ: 08294662/0001-23 — Telefax: 3331-2338 1



tevetnas ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
= Tj PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU
r

HH Palécio Francisco Augusto Caldas de Amorim
=== 4 Secretaria Municipal de Governo

APRESENTACAO

O Plano Diretor do Assu representa um esforco coletivo de construgéo participativa
de propostas de desenvolvimento do municipio Nele buscamos uma cidade mais
justa e mais democréatica. Depois de dez meses de um esforco coletivo e
legitimidade social, a populagdo aprovou sonhos e desejos de um conjunto de
homens e mulheres que optaram em ser a bussola do seu proprio destino. E uma
conquista de toda a populacdo objetivando principalmente o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da garantia ao direito a uma cidade sustentavel.
Sem duavida, estamos diante de uma lei admiravelmente progressista, inovadora,
com vocacao democrdtica, autenticamente voltada para a constru¢cdo de uma cidade
economicamente viavel, socialmente justa e ecologicamente equilibrada, onde sera
sempre preservado o bem estar coletivo da populagdo. Assu a partir de agora tem
definido o futuro desejado, materializado através de acbes prioritarias
fundamentadas em trés eixos estratégicos: Fortalecimento do Turismo;
Desenvolvimento Agro-industrial e Agro-familiar; e Fortalecimento do Patrimonio
Historico e Cultural.

Essa € uma grande vitéria que tive a honra de liderar. Entretanto, o Plano Diretor
somente se efetivara na medida em que as forcas sociais que o construiram
busquem torné-lo realidade no cotidiano das praticas administrativas do nosso
municipio. Neste momento, sinto que fiz a minha parte, valorizando o processo de
planejamento para a ag¢do publica. Um planejamento que esteve aberto a
participacdo da sociedade.

No processo de elaboragcédo deste Plano, contamos com a participacéo de todos os
gue fazem este governo; mesmo com a sobrecarga de tarefas e encargos, nao
esmoreceram quando solicitados a permutar horas de lazer, fora do expediente
comum, para dedicar-se a produzir propostas e idéias que orientassem a discussao
na busca da formulagéo de diretrizes.

Com este Plano Diretor Participativo tenho a certeza de estar inaugurando um novo
marco na administracdo de AssU, de responsabilidades sociais e ambientais
solidarias, na busca da materializagdo de uma melhor qualidade de vida para as
atuais e futuras geragoes.

Ronaldo da Fonseca Soares
Prefeito do Municipio
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LEI COMPLEMENTAR N° 015 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2006

Dispbe sobre o Plano Diretor do
Municipio de Assu e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICICPAL DE ASSU FAZ SABER QUE A Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS GERAIS E DAS DIRETRIZES BASICAS

Art. 12, Em atendimento ao disposto no art. 182, 8§ 19, da Constituicdo Federal, e as
disposi¢cbes constantes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, a politica
de gestéao territorial do Municipio de Assu seré regulada de acordo com este Plano
Diretor.

Art. 22, O Plano Diretor tem como objetivo geral orientar, promover e direcionar o
desenvolvimento do municipio, preservando suas caracteristicas naturais, segundo
um projeto sustentavel, dando prioridade a funcdo social da propriedade e
atendendo ao conjunto de normas e principios inseridos na lei organica do municipio
de Assu, as determinacdes da Constituicdo Federal, bem como ao Estatuto da
Cidade — Lei Federal 10.257, de 10 de Julho de 2001.

Art. 32. Constituem diretrizes bésicas e objetivos estratégicos do Plano Diretor:

| — compatibilizar o0 uso e a ocupacao do solo com a protecdo ao meio ambiente
natural e construido, reduzindo a especulacdo imobiliaria e orientando a
distribuicao de infra-estrutura basica e de equipamentos urbanos;

Il — definir critérios de controle do impacto urbanistico dos empreendimentos
publicos e privados;

[l — promover o turismo, respeitando e priorizando o0 meio ambiente, e
observando as peculiaridades locais, bem como o cuidado especial com a
populacao.

IV — eleger o processo participativo como sistema de planejamento, assegurando
a participagdo da sociedade por meio de conselhos e colegiados;

V — definir operagfes consorciadas com municipios vizinhos, visando a qualidade
do tratamento da agua, da coleta e do tratamento do lixo e de residuos solidos, e
do transporte coletivo com os municipios afins;
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V — definir consércios com municipios vizinhos, objetivando a melhoria nos
servigos de saude, infra-estrutura basica e meio ambiente;

VI — definir instrumentos para atuagao conjunta de governo, iniciativa privada e
organiza¢cbes ndo governamentais, visando a melhoria urbanistica necessaria ao
desenvolvimento do municipio;

VIl — garantir a reserva de terras publicas municipais para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitérios, de areas verdes e de programas
habitacionais, distribuidos de forma socialmente justa e equilibrada;

VIII — assegurar aos portadores de deficiéncia fisica o direito de ir e vir;

IX — promover a Regularizacdo Fundiaria voltada prioritariamente para populacéo
de baixa-renda.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo poderd celebrar convénios, contratos,
consorcios e parcerias com entidades governamentais e com a iniciativa privada,
visando a consecuc¢ao dos objetivos e diretrizes desta Lei.

Art. 42, A politica de gestéo territorial do Municipio de Assu observara os seguintes
principios fundamentais:

| — fungéo social da cidade e da propriedade urbana;

Il — sustentabilidade;

[ll — gestdo democrética.
Art. 52. A fungéo social da cidade corresponde ao direito de todos ao acesso a terra
urbana, moradia, saneamento ambiental, transporte, saude, educacgéo, assisténcia
social, lazer, trabalho e renda, bem como a espacos publicos, equipamentos, infra-
estrutura e servicos urbanos, ao patriménio ambiental e cultural da cidade.
Art. 62, A sustentabilidade urbana é entendida como o desenvolvimento local
equilibrado nas dimensdes sociais, econdmicas e ambientais, embasado nos valores
culturais e no fortalecimento politico-institucional, orientado para a melhoria continua
da qualidade de vida das geracdes presentes e futuras, apoiando-se:

| — na promogé&o da cidadania, justica social e inclusdo social;

Il — na valorizacéo e re-qualificacdo dos espacos publicos, da habitabilidade e da
acessibilidade para todos;

Il — na ampliagdo das oportunidades por meio do trabalho, da educacdo e da
cultura;

Praca Pedro Velho, 107 — Centro — Assu/RN — CNPJ: 08294662/0001-23 — Telefax: 3331-2338 6



ple ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

- 3 PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palécio Francisco Augusto Caldas de Amorim
Secretaria Municipal de Governo

IV — na melhoria da qualidade de vida, da promocdo da saude publica e do
saneamento basico e ambiental;

V — na recuperacgao, protecao, conservagao e preservagao dos ambientes natural
e construido, incluindo-se o patrimdnio cultural, histérico, artistico e paisagistico;

VI — na potencializagdo da criatividade e do empreendedorismo para o
desenvolvimento da economia, da cultura, do turismo, do lazer e dos esportes;

VII — na participagéo da sociedade civil nos processos de decisdo, planejamento,
gestéo e controle social,

VIII — na ampliacdo e manutencdo da infra-estrutura urbana e dos servicos
publicos;

IX — no incentivo ao desenvolvimento das atividades econémicas geradoras de
emprego e renda;

X — no incentivo e fomento a atividade econdmica de forma articulada com outros
municipios.

Art. 7°. A gestdo democratica é entendida como o processo decisorio no qual ha a
participagéo direta dos cidadaos, individualmente ou por meio de suas organizacdes
representativas na formulacdo, na execucdo e no controle da politica urbana,
garantindo:

| — a transparéncia, a solidariedade e a justi¢a social,

Il — a ampliagcéo e a consolidagéo do poder dos citadinos e de suas organizagdes
representativas na formulacdo das politicas e no controle das ac¢des por de
conselhos e de foruns;

Il — a consolidacédo e o aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento e
gestdo das politicas publicas, bem como a descentralizacdo das acdes do
governo municipal;

IV — a capacitagdo em conjunto com a sociedade civil;

V — o estimulo a participacdo dos conselhos e foruns, bem como de outras
entidades do movimento popular;

VI — a instituicdo de espacos para discussao, avaliacdo e monitoramento acerca
da execucéo do Plano Diretor de Assu.

Paragrafo unico. Os conselhos e foruns integrantes do processo participativo serao
compostos por representantes da sociedade civil e do poder publico e terdo carater
deliberativo e controlador das politicas publicas municipais, resguardadas as
competéncias constitucionais dos Poderes Executivo e Legislativo.
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_ CAPITULO I
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 82. A propriedade urbana e rural cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais da ordenacdo do municipio expressas neste Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econOmicas, respeitadas
as diretrizes previstas na legislac&o urbanistica e quando for utilizada para:

| — aproveitamento e utilizagdo compativeis do uso do solo com a seguranca de
seus usuarios e da sua vizinhanga, bem como a preservacdo da qualidade do
meio ambiente;

Il — aproveitamento do solo urbano compativel com a capacidade de atendimento
dos servicos publicos e infra-estrutura disponivel;

Il — habitacéo, especialmente de interesse social,
IV — atividades econ6micas geradoras de emprego e renda;

V — protecdo e preservacdo do patriménio histérico, artistico, cultural e das
comunidades quilombolas;

VI — equipamentos e servicos publicos;

VII — acessibilidade a todos os cidadaos, inclusive as pessoas com deficiéncia ou
restricdo de mobilidade.

Paragrafo anico. A atuacdo do Poder Publico deveréd garantir o cumprimento, pelo
proprietario, das condi¢cdes estabelecidas, em funcdo do interesse social, ao
exercicio do direito de propriedade.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 92. O poder Executivo podera se valer dos seguintes instrumentos deste Plano,
sem prejuizo dos citados na Lei Orgéanica, na Constituicdo Federal e no Estatuto da
Cidade.

| — parcelamento, utilizacéo e edificagdo compulsoria, de acordo com art. 182, §4°,
da Constituicdo Federal;

Il — imposto sobre a propriedade territorial urbana com tributacdo progressiva no
tempo;

[Il — desapropriacdo com titulo da divida publica;
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IV — concesséo onerosa do direito de construir;
V — transferéncia de potencial construtivo;

VI — criacdo de areas especiais;

VII — fundo municipal de urbanizagéo;

VIII — direito de preempcao;

IX — operacdes urbanas;

X — regularizacéo fundiaria.

Secéo |
Do Parcelamento e da Edificagcdo Compulsoria

Art. 10. O Poder Executivo podera exigir do proprietario de terreno urbano néo
edificado, ndo utilizado ou subutilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena de aplicagédo das seguintes medidas:

| — parcelamento e/ou edificagdo compulsorios;

Il — aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial progressivo no
tempo;

Il — desapropriacdo da propriedade imobiliaria com pagamento de titulo da divida
publica.

§1° Serdo passiveis de aplicacdo deste instrumento os imoveis situados na Area 1,
Mapa 2, Anexo 1, considerados nédo edificados, ndo utilizados e subutilizados;

829 O municipio iniciara a notificacdo dos proprietarios destes imoveis apos 06 (seis)
meses da aprovacao desta Lei.

83° O proprietario ter4d 01 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdo, para
solicitar a licengca e aprovar os projetos, e 02 (dois) anos para iniciar as obras do
empreendimento.

84° O Poder Executivo poderd propor a adesdo dos proprietarios dos imdéveis
sujeitos ao parcelamento e/ou edificagcdo compulsérios a consorcios imobiliarios

voltados para o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social do
Municipio.

Art. 11. Consideram-se:
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| — imoveis ndo edificados, lotes e glebas, cuja area seja superior a 2.000,00m?
(dois mil metros quadrados);

Il — imo6veis nado utilizados lotes ou glebas edificados, desocupados ha mais de 05
(cinco) anos e que ndo pagam IPTU,;

[Il — im&veis subtilizados lotes ou glebas edificados nos seguintes casos:

a) quando apresentem mais de 80% (oitenta por cento) da area construida
desocupada ha mais de 05 (cinco) anos;

b) n° caso de edificacbes compostas por subunidades, quando apresentem mais
de 60 % (sessenta por cento) do total de subunidades desocupadas ha mais
de 05 (cinco) anos.

Secao |l
Do Imposto Progressivo sobre a Propriedade Territorial Urbana

Art. 12. Em caso de descumprimento dos prazos previstos para o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios e das etapas previstas nesta lei, 0 Municipio
devera elevar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU do exercicio anterior até
atingir o limite maximo de 15% (quinze por cento) no lapso temporal de 05 (cinco)
anos.

81° O imposto progressivo somente podera ser aplicado aos iméveis que forem
notificados, que ndo venham a cumprir a sua fungéo social, e apds o lapso temporal
de 01 (um) ano, a contar da notificagao prevista no 8§ 22 do Art. 102
8§22 O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera de:

| —ano 1: 5% (cinco por cento);

Il —ano 2: 6% (seis por cento);

Il —ano 3: 7% (sete por cento);

IV —ano 4: 8% (oito por cento);

V —ano 5: 15% (quinze por cento).
83° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 05

(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima até que se
cumpra a obrigagéo.

BN

842 E vetada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva para fazer cumprir a funcdo social da propriedade.

Secéo Il
Desapropriacdo com Pagamento da Divida Publica
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Art. 13. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, o
Municipio podera promover a desapropriacdo do imoével, com pagamento em titulos
da divida publica.

812 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§22 O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado, em funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
imovel se localiza, apos a notificacdo de que trata o § 22 do art. 52 desta Lei;

I — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

83¢ Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

84° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de 05 (cinco) anos, contados a partir de sua incorporagéo ao patriménio publico.

852 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Pudblico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatorio.

862 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do §5% as mesmas
obriga¢des de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 52 desta Lei.

Secgéo IV
Da Concessao Onerosa da Autorizagao de Construir

Art. 14. A concessdo onerosa ocorrera quando o imdvel estiver localizado na Area
2, Mapa 2, Anexo 1, e a area a ser edificada ultrapassar o indice de aproveitamento
basico definido para todo o municipio, respeitados os parametros urbanisticos de
uso e ocupacéo do solo estabelecidos para o local.

81° Para cada metro quadrado de concessdo onerosa, O proprietario pagara o
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor venal médio do metro quadrado, de
acordo com o valor constante no cadastro imobiliario do IPTU.

829 Nao se sujeitam ao pagamento da outorga onerosa:

| — edificagbes destinadas ao uso unifamiliares;
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Il — hospitais e equipamentos congéneres de interesse publico;
[Il — escolas.

832 O valor a ser recolhido na concessdo onerosa sera destinado ao Fundo de
Urbanizacgéo, a ser gerido pelo Conselho da Cidade de Assu, recolhido aos cofres
publicos simultaneamente com a aprovagao do projeto e a licenga para construir.

84° O pagamento do valor a titulo de concessdo onerosa pode se operar em

dinheiro ou em obras publicas correspondentes a outorga, conforme juizo de
oportunidade e conveniéncia do Poder Executivo.

Secéo V
Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 15. E licito ao proprietario de imével situado em area de interesse ambiental ou
de natureza histérica, paisagistica, cénica, cultural e “non aedificandi”’, devidamente
autorizado por meio de licenga do Poder Executivo, exercer o direito de construir em
outro local situado na area urbana, acrescendo, ao seu potencial construtivo, o
indice a que tinha direito na area em que estava localizado, levando-se em
consideragcdo o seu potencial construtivo e as prescricdes urbanisticas da area que
recebe o imovel.

Paragrafo Unico. A transferéncia ficara registrada & margem da matricula do imével
cedente, perante o Cartorio de Registro de Imdveis, e constard na descricdo do
Alvara do imével receptor.

Secéo VI
Operacdes Urbanas Consorciadas Especiais

Art. 16. Considera-se operagédo urbana consorciada o conjunto de intervencgdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangcar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.

81° Poderédo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e subsolo, bem como alteragfes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrentes, desde que nao ultrapassem os indices
previstos para a area de outorga onerosa, e seja decorrente de estudos técnicos
gue justifiqgue e garanta o suporte da demanda de infra-estrutura;

Il — a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislag&o vigente.

Praca Pedro Velho, 107 — Centro — Assu/RN — CNPJ: 08294662/0001-23 — Telefax: 3331-2338 12



ple ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

- 3 PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palécio Francisco Augusto Caldas de Amorim
Secretaria Municipal de Governo

82° Para efeito deste instrumento serdo considerados locais proprios para operacao
urbana os constantes na Area 5, Anexo 1 desta Lei.

Art. 17. Na Lei especifica, que aprovar a operagdo urbana consorciada, constara o
plano de operacédo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo de novas areas a serem atingidas;
Il — programa basico de ocupacéao da area;

Il — programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacao;

IV — finalidades da operacéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos

incisos | e Il do § 22 do art. 32 desta Lei;

VIl — forma de controle da operagdo obrigatoriamente compartilhada com
representacao da sociedade civil.

81° As contrapartidas podem ser captadas pelo Poder Executivo sob a forma de:
| — recursos para o fundo especial da operagéo urbana;
Il — obras e servigos de infra-estrutura urbana,
[ll — terrenos e habitagBes destinadas a re-locacéo da populagéo atingida;
IV — terrenos ou obras destinadas a implantacdo de equipamentos publicos;
V — recuperagdo do meio ambiente e do patriménio arquitetdnico;
VI — indenizacéo decorrente de desapropriacfes necessarias.

822 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal, na forma do inciso VI deste
artigo, seréo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana consorciada.

Secgéo VI
Do Direito de Preempcéao

Art. 18. O poder publico municipal teré a preferéncia de compra de iméveis urbanos,
objeto de transacdo onerosa, entre particulares conforme o disposto nos Arts. 24, 26
e 27 da Lei n2 10.257 — Estatuto da Cidade, localizados na Area 3, Mapa 4 do
Anexo 1, com mais de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) de area do terreno.
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Art. 19. Ficam estipuladas as areas, o objetivo da utilizagdo e o tempo de vigéncia

do instrumento, conforme Quadro 8, Anexo 2, constante desta Lei.

CAPITULO IV
DOS FUNDOS

Art. 20. Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizagédo, vinculado ao sistema de

planejamento municipal, que se constituirdo dos recursos:

| — dotagbes orcamentarias;

Il — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa de area superior ao

indice de aproveitamento Unico definido para o municipio;

Il — rendas provenientes de operacdes de financiamento de obras vinculadas
habitacdo popular;

IV — receitas decorrentes de multas e infracdes administrativas;

V — quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

a

Paragrafo unico. Os recursos do Fundo Municipal atenderdo aos seguintes critérios

de gestao:

| — implantacdo, estruturacdo e manutencgéo do sistema de planejamento;

Il — programas de interesse social provenientes das diretrizes desta Lei, e em

projetos estabelecidos nesta Lei;

Il — utilizacdo em investimentos em saneamento basico, sistema viario,
estruturacdo dos bairros ou setores comunitarios e aquisicdo de terrenos para

implantacdo de equipamentos publicos ou comunitérios.
TITULO Il
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 21. O macrozoneamento condiciona 0 uso e ocupacdo do solo no territério

municipal, dividindo-o nas seguintes macrozonas, delimitadas no Mapa 1, Anexo 1:
| — Zona Urbana;
Il — Zona de Interesse Rural;

IIl — Zonas Especiais.
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Art. 22. Considera-se zona urbana a area ja ocupada pela urbanizacdo com
caracteristicas adequadas a diversos usos, e também locais onde a infra-estrutura
urbana instalada permita a intensificagao controlada do uso do solo, bem como onde
a infra-estrutura possa ser facilmente instalada, ou existam programas ou projetos
desta natureza.

812 A Zona Urbana esta delimitada pelo perimetro urbano constante no Mapa 1,
Anexo 1 do Macrozoneamento.

82° Considera-se Zona de Interesse Rural a area que, por suas caracteristicas
naturais, serve para incentivar a producao de alimentos, a atividade agropecuaria e
a atividade de producao agricola.

832 A Zona rural € constituida de toda area que estd fora do perimetro urbano
marcado no Mapa 1, Anexol desta Lei.

842 Consideram-se zonas especiais as areas a serem definidas no Municipio, de
caracteristicas especiais, que requerem regime urbanistico especifico, que induzira e
restringira os parametros e padrbes de uso e ocupacdo do solo, podendo estar
localizadas e superpostas sobre o zoneamento | e I, tendo a seguinte classificagéo:

| — Area Especial de Interesse Social Habitacional com a viabilidade de
implantacdo de programas habitacionais para populacdo de baixa renda, nos
termos da Constituicdo Federal, em seus Arts. 182 e 183, bem como nos locais
em que haja interesse publico na legalizagdo fundiaria de posse da terra, com
definicdo em planta anexa. (Definir padréo de parcelamento e de edificagéo);

Il — Area Especial de Interesse Ambiental, em locais em que, por suas
caracteristicas geomorfologicas, percebe-se sua fragilidade ambiental e que
requerem cuidados especiais no seu uso e ocupacao do solo;

Il — Area de Interesse Turistico, em locais em que, pela exuberante beleza
natural, ja se constituem de visivel interesse neste aproveitamento, requerendo
cuidados especiais na manutencdo da paisagem e no direcionamento de infra-
estrutura para garantir a qualidade de vida.

IV — Areas de Interesse Industrial, em locais em que, por suas caracteristicas
peculiares, sdo proprios para a implantagdo de indlstrias ceramistas e de
atividades ligadas a industrializacdo do setor de fruticultura.

V — Area de Interesse Histérico, em locais que agregam valores historicos das
edificacdes, da cultura, sendo necessaria a sua protecdo para efeito de
manutencgdo das caracteristicas originais.

86° Sera considerado de interesse turistico a area localizada no entorno da Lagoa

do Piatd, em uma extensdo de 01 (um) km apds a reserva da Area Especial de
Interesse Ambiental.
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§72 Sera considerada Area Especial de Interesse Histérico

| - Localizada na Area 4 conforme Mapa 2, Anexo 1, com prescricdes especificas
constantes no quadro 4 Anexo 2 desta Lei.

Il - Area Especial Quilombola — localizada proximo a Lagoa do Piat6 que, por seu
valor histérico, devem ser preservados seus costumes e cultura, bem como
demarcado o seu territério.

8§ 82 Lei especifica municipal com base em estudos técnicos demarcara a area
delimitada das areas especiais de interesse industrial e quilombolas, respeitando a
funcéo social e a da propriedade.

TITULO 1lI
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 23. Com o0 objetivo de orientar o desenvolvimento econémico do Municipio,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — integracdo do municipio de Assu no processo de desenvolvimento econémico
do Rio Grande do Norte;

Il — compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico com a protecdo do meio
ambiente;

[ll — estimulo a criagdo de empreendimentos que necessitem de méao-de-obra,
compativel com a regido;

IV — estimulo ao estabelecimento de parcerias com diversos 6rgdos da area
econdmica para desenvolvimento de programas especificos.

Secéo |
Das Atividades Comerciais e de Servigos

Art. 24. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento do territorio
municipal, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais,
comerciais e de servigos:

| — direcionamento da localizacdo da atividade comercial e de servigos nas areas
do Municipio, de modo a evitar incbmodos ao uso predominante;

Il — incentivo a atividade turistica por meio de melhoria nas atividades do comércio
e servicos, e das cooperativas de prestagao de servico.

Secao |l
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Do Turismo e Lazer

Art. 25. Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento turistico do
Municipio ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — promocao dos bens naturais do Municipio como atrativos turisticos por meio da
melhoria da infra-estrutura de atendimento e servigos aos turistas, bem como
implantagdo, manutencdo e gestdo de unidades de conservagdo ambiental,
localizadas nas Areas Especiais de Interesse Ambiental com condicbes de
receber o turismo ecoldgico;

Il — promocao das caracteristicas turisticas do municipio por meio da divulgacéo
dos atrativos naturais de interesse turistico, da implantagdo de postos de
informacédo, da implantacdo de sinalizacdo turistica, do incentivo a aplicacdo da
eliminacao de barreiras arquitetdnicas nos prédios e espac¢os de uso publico, bem
como nos empreendimentos voltados para o turismo, nos termos do Decreto
Federal n2 5.296/2004;

Il — crescimento e melhoria da rede hoteleira, por meio de incentivos fiscais, de
legislacdo urbanistica adequada na area especial turistica;

IV — incentivo a participagdo e ao patrocinio da iniciativa privada, por meio de
operacOes interligadas de permissdo de uso publicitario urbano de apoio a
realizagdo de eventos culturais e esportivos, as atividades ja consolidadas como
atrativas do turismo e para a colaboracdo na producéo e veiculagdo de material
de divulgacao.

812 Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de abastecimento
de agua e esgotamento sanitério, 0os projetos para empreendimentos turisticos
deverdo apresentar solu¢des para implantagdo da infra-estrutura basica necesséria.

82° Todo empreendimento voltado para atender o publico com area do terreno
superior a 5 ha (cinco hectares) serd considerado area especial de interesse
turistico.

Secéo Il
Da Atividade Agricola

Art. 26. O Municipio apoiara a atividade agricola, observando as seguintes
diretrizes:

| — criacdo de mecanismos que visem a comercializacdo direta do produtor para o
consumidor;

Il — parcelamento, nas areas de interesse agricola, com lotes de, no minimo 5
hectares tera incentivos de reducédo dos impostos;

[Il — incentivo a producdo de alimentos de baixo custo e de animais de consumo,
de ciclo de vida curta;
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IV — estimulo as pequenas propriedades que se harmonize com o ambiente
natural;

V — incentivo a producdo de alimentos caracteristicos da cultura local,
promovendo o uso de agricultura irrigada e de produtos hortifrutigranjeiros.

Secéo IV
Da Atividade Industrial e de Exploragdo de Recursos Naturais

Art. 27. Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploracéo racionalizada
dos recursos naturais, de forma socialmente equilibrada e preservando o meio
ambiente, o Municipio devera:
| — apoiar a formagédo de infra-estrutura de suporte, especialmente do sistema
viario, evitando a destruicdo destas, e penalizando os usuarios infratores com
cargas e desenvolvendo velocidades superiores ao permitido por Lei;
Il — preservar o direito das comunidades rurais ao seu espaco vital;

[l — apoiar a pesca artesanal como forma de garantir a continuidade da atividade
na regido, através de garantia da conservagao dos recursos pesqueiros;

IV — monitorar as jazidas naturais de material que abastece as fabricas e as
olarias;

V — monitorar as atividades petroliferas, controlando e orientando as medidas
mitigadoras a serem implantadas pelos empreendedores e que foram advindas da
exploracdo dessas jazidas.

CAPITULO Il
DA HABITACAO

Art. 28. Para assegurar o direito a moradia, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| — urbanizag&o das areas ocupadas por populacao de baixa renda;
Il — estabelecimento de programas direcionados a populacao de baixa renda;

IIl — criacdo de areas de interesse social, voltadas para a habitagdo popular, nos
locais com ocupacao irregular, para fins de regularizacao fundiaria e urbanista.

CAPITULO Il
DO MEIO AMBIENTE

Art. 29. Para garantia da protecdo do meio ambiente natural e da qualidade de vida
da populacéo, sao fixados os seguintes objetivos:
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| — conservar a cobertura vegetal;

Il — controlar atividades poluidoras;

Il — promover a utilizagdo racional dos recursos naturais;
IV — preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V — proteger os recursos hidricos.

Secéo |
Das Diretrizes do Meio Ambiente

Art. 30. O Municipio instituird o Sistema Municipal de Meio Ambiente, vinculado ao
orgao de planejamento urbano e ou ambiental, para execuc¢do da politica municipal
de meio ambiente.

Art. 31. Para a realizacdo dos objetivos desta Lei, deveréo ser observadas as
seguintes diretrizes na gestdo do meio ambiente:

| — incorporacdo da protecdo do patrimbénio natural e paisagistico ao processo
permanente de planejamento e ordenacé&o do territério;

Il — criagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para
viabilizar a gestdo do meio ambiente;

Il — formulagédo e execucdo de projetos de recomposicdo vegetal, inclusive
visando a manutencao de fragmentos de matas remanescentes;

IV — integragcdo dos procedimentos legais e administrativos de licenciamentos e
das ag0es de fiscalizacdo do municipio com as dos 6rgdos ambientais do Estado
e da Uni&o;

V — criacao de instrumentos administrativos e legais de controle e de conservacgao
ambiental e de espacos naturais protegidos legalmente;

VI — fixacdo de normas e padrbes ambientais municipais que assegurem a
melhoria de qualidade do meio ambiente e o estabelecimento das respectivas
penalidades e infragdes administrativas pelo descumprimento das normas legais;
VII — implementagéo de programas de controle da poluigéo;

VIII — implantacéo de processo de avaliacdo de impacto ambiental;

IX — estabelecimento de obrigatoriedade de colocacdo de placas indicativas,

contendo as principais informagdes de interesse publico nas atividades poluidoras
instaladas no Municipio;
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X — formulacdo e execucdo de programas e projetos de recuperacdo de
ecossistemas, diretamente ou por meio de convénios;

Xl — incorporagdo do gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestéo
do meio ambiente do Municipio, de forma integrada aos 6rgdos do Estado e da
Unido, possibilitando melhoria da qualidade da agua dos corpos hidricos;

XIl — controle da poluigéo das ceramicas;
XIII - controle das atividades de exploracéo petroliferas.

Art. 32. As areas de preservacdo ambiental ficam classificadas nas seguintes
categorias:

| — Reservas Ecoldgicas — area de dominio publico ou privado, destinada a
protecdo dos mananciais e demais formas de vegetacao natural de preservacdo
permanente, na qual ndo sera permitida qualquer atividade modificadora do meio
ambiente, constituindo-se das margens dos rios Piranhas - Acu e Parau, da Lagoa
de Piat6, da Barragem Armando Ribeiro Gongalves, do Acude Mendobim e da
Reserva do IBAMA,;

Il — Area de Protecdo Ambiental — APA — area de dominio publico ou privado,
destinada a protecdo do sistema natural, a fim de assegurar o bem estar da
populacdo humana e conservar ou melhorar as condigbes ecoldgicas locais,
evitando que se descaracterizem por completo as belezas naturais e 0s recursos
hidricos, que constituem fonte de exploracdo turistica da regido e do estado,
compreendendo-se, sobretudo, o complexo fluvial e lacustre.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera declarar, ap6s conclusdo de estudos
especificos, como Areas de Protecdo Ambiental, aquelas que, depois de avaliado o
potencial ambiental, apresentem caracteristicas improprias ao assentamento
humano, ou quaisquer atividades que importem na alteragcdo do meio ambiente.

CAPITULO IV
DO PATRIMONIO CULTURAL E PAISAGISTICO

Art. 33. Com o0 objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento
urbano e ambiental o pressuposto basico do respeito a memodria construida e a
identidade das comunidades e locais apraziveis, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| — formulacdo e execucdo de projetos e atividades visando a preservacao de
areas caracteristicas como de ambiente paisagistico, tais como Lagoa do Piato,
Barragem Armando Ribeiro Gongalves, Agude Mendubim, margem do Rio
Piranhas - Agu;

Il — destinacao de areas para instalagéo de espacos culturais e artisticos;
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Il — utilizagdo do instituto do Tombamento visando a preservacdo de bens
ambientais e histéricos existentes na Area Especial Historica.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 34. Compete ao Poder Executivo definir e implementar a politica de transporte e
sistema viario devendo ser adotadas as seguintes diretrizes:

| — definicdo da rede Estrutural do municipio, conforme Mapa 5, Anexol, com
indicacdo das vias existentes e das propostas;

Il — atendimento ao disposto no Quadro 8, Anexo 2, da classificagdo do Sistema
Viério;

Il — estabelecimento de controle de velocidade nas vias principais;

[l — ampliacdo do sistema viario na area urbana, com indicacdo de melhorias
necessarias para estruturagdo viaria existente, com vistas a resolver o0s

problemas dos corredores estruturantes;

IV — definicdo das éareas exclusivas de tipo de transporte, bem como locais
proprios para estacionamento;

V — elaboracédo do projeto especifico para usos que geram impactos no trafego;
VI - criagdo de locais apropriados para terminais rodoviarios nos nucleos urbanos;
VIl — definicdo de rotas para transporte de cargas pesadas ou perigosas;

VIl — elaboracdo de projeto de sinalizagdo vertical e horizontal para a area
urbana;

Paragrafo unico. O municipio podera estabelecer acdo conjunta com o0s Orgaos
federais e estaduais no sentido do controle e licenciamento dos veiculos, de
forma a promover agdes fiscalizadoras no disciplinamento do transito.

] CAPITULO VI )
DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Secéo |
Do Saneamento Basico

Subsecdo |
Da Coleta, Tratamento e Disposi¢cao do Esgoto Sanitario e do Lixo

Art. 35. O servico publico de esgotamento sanitario devera assegurar a populacéo o
acesso a um sistema de coleta e tratamento adequado dos esgotos e &guas
servidas, objetivando minimizar os altos indices de doencas de veiculacdo hidrica ou

Praca Pedro Velho, 107 — Centro — Assu/RN — CNPJ: 08294662/0001-23 — Telefax: 3331-2338 21



ple ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

- 3 PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palécio Francisco Augusto Caldas de Amorim
Secretaria Municipal de Governo

relacionadas ao saneamento, a insalubridade e que ensejem danos ao meio
ambiente.

Art. 36. Para garantir a saude e o bem estar da populagdo, o Municipio devera
prover as areas urbanas de sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario,
observando as seguintes diretrizes:

812 A prestacdo dos servigos de esgoto € competéncia do Municipio, que podera
exercé-la diretamente ou mediante concessao;

82° A obrigatoriedade de implantacdo de sistema adequado nos novos loteamentos,
condominios, construgdes e empreendimentos com areas de construgdo superior a
1.000,00 m2 (hum mil metros quadrados);

832 Previsdo de controle e orientacdo pelo Poder Executivo para implantacdo de
sistemas alternativos nos locais de populacao de baixa renda;

84° Estabelecimento pelo Poder Executivo de reserva de é&reas necessarias a
instalacdo de equipamentos necessarios ao funcionamento do sistema de
esgotamento sanitario.

85% A aprovacédo de projetos particulares de grande porte com sistema de coleta,
tratamento e disposicdo final de esgotos sanitarios pressupde prévio termo de
compromisso por parte da empresa concessiondria local para operacionalizacao do
mesmo.

862 Sera prioridade a implantacdo de esgotamento sanitario nos aglomerados
urbanos de maior densidade, com maior afloramento do lencol freatico e outros
requisitos de ordem técnica que determinem a necessidade urgente deste servico.

872 As tarifas do servico de esgoto serdo vinculadas a prestacdo do servico de
abastecimento d’agua.

Subsecéo Il
Da Drenagem Pluvial

Art. 37. Os servicos urbanos de drenagem de aguas pluviais deverdo ser
implementados por meio de sistema natural ou construido, permitindo o escoamento
das aguas pluviais nas areas onde ocorre este fenbmeno, de modo a propiciar
seguranca e conforto aos seus ocupantes e as edificacdes existentes.

81° S&o prioritarias para as a¢des de implantacdo do sistema de drenagem os locais
onde:

| — margens e cursos d’agua onde haja risco de inundacdes das edificagdes;
Il — locais onde o lencol freatico aflora com facilidade;

IIl — bacias fechadas em que fica dificil 0 escoamento natural das aguas;
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IV — os projetos novos de loteamentos, de conjuntos habitacionais e condominios
s6 terdo aprovacao por parte da Prefeitura se forem contemplados com projeto de
drenagem, com solug¢des que ndo venham a comprometer terceiros ou o poder
publico;

V — Para facilitar a drenagem natural das aguas pluviais, cada terreno, ao ser
utilizado, devera deixar uma area desprovida de cobertura impermeével na
equivaléncia de, no minimo, 30% (trinta por cento) da area total do terreno,
usando cobertura permeavel, de modo a impedir que a agua drenada em cada
area seja carreada para outro local.

82¢ Serdo dispensados casos especiais onde o terreno ndo possibilita qualquer das
formas de drenagem e ouvido o setor responsavel pelo controle ambiental.

Subsecéo I
Da Limpeza Urbana

Art. 38. O Poder Executivo Municipal assegurara a coleta, a remocéao e o transporte
do lixo situado no meio urbano, obedecendo a critérios de controle de poluicdo e
minimizando os custos ambientais e de transporte.

Paragrafo unico. Os servicos de limpeza devem ser regularmente executados no
prazo de 01 (um) ano, a contar da aprovacdo desta Lei, e observar as seguintes
diretrizes:

| — os servigos descritos no caput podem ser executados diretamente, inclusive
por meio de parcerias com outros Municipios, ou indiretamente, ou por concessao
de servico publico;

Il — o aterro sanitario controlado deve ser instalado em area que nado tenha o
condao de comprometer a poluicdo do subsolo;

Il — devem ser oferecidos servicos de coleta, remocgédo e transporte de lixo
domiciliar;

IV — a remocdo de residuos de estabelecimentos nado-residenciais deve ser
realizada em horarios definidos pelo prestador do servico, mediante a cobranca
de taxa de servigo publico a incidir sobre a coleta de materiais consubstanciados
em lixo hospitalar ou que ponham em risco a vida humana;

V — fiscalizacdo pelo Poder Executivo das empresas estatais ou privadas que
prestem servicos publicos de coleta, remocao e transporte de lixo, exigindo-se o
acondicionamento adequado dos depositos receptores e dos condicionadores;

VI — Incentivar a comercializacdo dos produtos e subprodutos, compostos e
reciclados, provenientes do tratamento dos residuos sélidos;
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VIl — O Poder Executivo Municipal é o gestor do sistema local de limpeza urbana,
competindo-lhe a coordenagdo, a execucdo direta ou mediante concessao dos
servigos publicos de limpeza, remocéo e transporte de lixo nas areas urbanas.

Secéo I
Da Educacéo

Art. 39. A educagédo deve ser entendida como processo que se institui na vida
familiar, na convivéncia humana, no trabalho, nas instituicbes de ensino e de
pesquisa, nos movimentos sociais e organizacdes da sociedade civil e nas
manifestacdes culturais, e deve ser fundada nos principios de liberdade e nos ideais
de solidariedade humana, tendo por finalidade o pleno desenvolvimento do
educando no campo da ética, da cidadania e da qualificacéo profissional.

Art.40. O ensino publico municipal fundamental sera obrigatério para todas as
criangas em sua faixa correspondente, podendo os pais ou responsaveis legais ser
penalizados pelo ndo cumprimento desta obrigacdo, nos termos da legislacdo
pertinente.

Secéo Il
Da Saude

Art. 41. A Politica Municipal de Saude devera ser implementada por meio de
politicas publicas que elevem o padrdo de vida da populagcdo, assegurando a
construcdo de uma cidade saudavel com ampla garantia de cidadania.

Paragrafo anico. As Politicas Publicas de salude devem ser estruturadas de forma
conjunta, por meio de mecanismos de articulacao interinstitucional como o Conselho
da Cidade.
Art. 42. A Politica Municipal de Saude, quando da implementacéo da rede publica,
observara as seguintes diretrizes, desenvolvidas a partir daquelas firmadas para o
Sistema Unico de Saude:

| — universalizacdo da assisténcia a saude a todo cidadao e cidada;

Il — garantia de um sistema de saude igualitario, sem preconceitos ou privilégios
de qualquer espécie;

[l — promogédo da integralidade da assisténcia, entendida como o conjunto
articulado e continuo das acgdes e servigos preventivos e curativos, individuais e
coletivos, exigidos para cada caso;

IV — incentivo ao controle e a participacdo social nas acdes da politica de saude;

V — promoc¢ao da municipalizagéo e da descentralizacdo do sistema de saude;

VI — articulagdo de programas e de ac¢fes da politica de saude com as demais
politicas do Municipio, em especial com as politicas urbanas e ambientais;
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VII — implementacgéo de politicas publicas de saude preventivas e voltadas para a
promocdo da saude de nivel basico, em especial para a populagdo de baixa
renda;

VIII — exercicio de controle e de fiscalizacdo da vigilancia epidemioldgica;

IX — o Poder Publico Municipal deve dotar 01 (hum) posto de salude devidamente
apto para os atendimentos béasicos de urgéncia e emergéncia nos nucleos
urbanos do Municipio, a ser definidos pelo 6rgdo competente;

X — prestar orientacdo alimentar e nutricional.

Art. 43. As acg0Oes e servicos de saude de menor grau de complexidade deverédo ser
prestadas em unidades de saude localizadas proximas ao domicilio do usuério,
priorizando areas de maior risco e as acdes especializadas, devendo as acgles e
servicos que requeiram maior grau de complexidade ser prestadas por meio das
unidades de referéncia.

TiTULO IV
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULOI
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS

Art. 44. Para efeito de ordenamento do uso e da ocupacdo do solo, o
Macrozoneamento do Municipio é apresentado no Mapa 1, que é parte integrante
desta Lei.

Art. 45. Lei especifica regulamentard e delimitara com coordenadas de GPS os
bairros criados e constantes no Quadro 9, do Mapa 6, Anexo 1, integrante desta
Lei.

Art. 46. O indice de aproveitamento basico do uso residencial unifamiliar e nao
residencial, para todo o municipio, € 01 (hum), e o multifamiliar € 0,75 (zero virgula
setenta e cinco), podendo ser ultrapassado na Area 2 do Mapa 4, ou reduzido nas
areas especiais.

812 O indice de utilizacdo é a relacao entre a area de construcao da edificacdo e a
do terreno.

§2° As prescri¢gdes urbanisticas definidas para usos residenciais e ndo residenciais
para todo o municipio sdo as constante nos Quadros de 01 a 07 do Anexo 2.

Art. 47. Todo projeto de constru¢do devera apresentar local para acomodacéo de

veiculos dentro do imoOvel urbano na seguinte propor¢do, de acordo com as
finalidades abaixo definidas:
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| — Residencial Unifamiliar: 01 (uma) vaga por unidade familiar com area
construida de até 150,00 m2 (cento e cinqlenta metros quadrados), e 02 (duas)
vagas por unidade familiar com &rea construida acima de 150,00 m2 (cento e
cinqienta metros quadrados);

Il — Residencial Multifamiliar: 01 (uma) vaga para cada unidade habitacional;

[l — Comércio: 01 (uma) vaga por 100,00 m? (cem metros quadrados) de area
construida,

IV — Servico: 01 (uma) vaga por cada 7.000,00 m2 (sete mil metros quadrados) de
area construida;

V — Industrial: 01 (uma) vaga para 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de
area construida de galpdo industrial acrescido da reserva de area destinada ao
restante do uso, na razdo do exigido para servico ou comércio, se existir venda a
varejo no local.

VI — nos locais em que se requer um numero 50 (cinqlienta) vagas de veiculos, o
empreendedor devera apresentar, quando do pedido de emissédo do alvara de
construcdo, projeto com a descricdo e identificacdo do local para carga e
descarga e manobra de veiculos.

Paragrafo unico. Considera-se para efeito desta lei:
| — Area que demanda cada veiculo;
Il — Veiculos leves (carro de passeio) = 12,50 m2 (doze e meio metros quadrados);

[l — Veiculos médios (Vans, caminhonetes) = 25,00 m? (vinte e cinco metros
guadrados);

IV — Veiculos pesados (6nibus, caminhdo) = 35,00 m2 (trinta e cinco metros
guadrados).

Art. 48. Os recuos minimos em relagédo a logradouros publicos e ao lote vizinho para
os prédios na area do municipio serdo os constantes nos Quadros 1 ao 7, Anexo 1,
de acordo com a sua destinagao.

812 Os lotes situados em é&reas que, pela configuracdo existente, ndo apresentem
recuos na maioria das edificagcbes e a area do lote for menor que 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) serdo dispensados do recuo determinado,
sendo utilizado o recuo predominante do entorno.

Art. 49. Para os pavimentos acima do térreo, sera exigido um recuo adicional, aos
guais se acrescenta na férmula H/5, onde H representa a altura do prédio contando
do nivel do solo natural até o ponto mais alto da cobertura.

81¢ Sendo observada a formula de R = recuo do térreo + H/5.
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82° Os usos classificados de impacto que possam provocar incbmodo ao seu
entorno deverdo apresentar recuos adicionais compativeis com 0 seu grau de
incomodidade.

Art. 50. A altura maxima permitida para os prédios localizados no municipio seré de
acordo com a aplicagéo do recuo estabelecido.

Art. 51. Sera determinada para todo o municipio a taxa de ocupacéo das edificacdes
constante nos Quadros 1 ao 7 do Anexo 1.

Art. 52. A densidade demogréafica maxima prevista para todo o municipio sera de
350 (trezentos e cinqlienta) habitantes por hectare.

Art. 53. A taxa de permeabilizacdo minima para a area de todo o municipio sera
constante nos Quadros 1 ao 7 do Anexo 1.

Secéo |
Dos Usos Especiais

Art. 54. O uso e a ocupacdo diferenciados do solo do Municipio de Assu séo
agueles que requerem normas e padrées de parcelamento, uso e ocupacéo do solo
préprios, compreendendo conjuntos habitacionais, condominios, loteamentos, pdélos
atratores de veiculos e equipamentos de impactos de vizinhanca ou ambiental.

Art. 55. Na andlise do pedido de emissdo de licenca de construir para conjunto
habitacional ou condominio com mais de 100 (cem) unidades autdbnomas, o Poder
Executivo exigira do empreendedor a implantacdo, concomitantemente, de obras de
infra-estrutura de pavimentacdo das vias, do sistema de drenagem de aguas
pluviais, natural ou artificial, do sistema de abastecimento d’agua e do sistema de
esgotamento sanitario e iluminacdo publica, e dos equipamentos comunitarios
necessarios.

Paragrafo Unico. Qualquer empreendimento de uso publico devera atender as
normas de acessibilidade, em especial ao decreto 5.300 (cinco mil e trezentos) e
NBR 9.050 (nove mil e cinglienta) ou normas que os substituam.

Art. 56. Considera-se condominio a edificacdo ou o conjunto de edificacéo destinado
ao uso residencial ou nédo, composto de unidades autdonomas, implantadas sobre
terreno comum e com instala¢des comuns, regidos pelo Cédigo Civil e por legislacéo
federal especifica.

81° As obras relativas a implementacéo da infra-estrutura descritas no art. 55 devem
ser executadas simultaneamente as obras das unidades autdnomas.

822 A andlise dos pedidos de emissdo de licenca de construgdo de condominios
pelo Poder Executivo pressupde a apresentacdo dos projetos técnicos das obras de
infra-estrutura.
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Art. 57. Séo classificados como empreendimentos de impactos aqueles que geram
uma demanda de atrativos de veiculos superior ao uso predominante da area em
guestdo. Para efeito desta Lei, considera-se como empreendimento gerador de
trafego:

| — qualquer empreendimento para fins residenciais, em que a area construida do
conjunto de edificagbes abrangida pelo empreendimento, incluidas as edifica¢des
ja existentes, seja superior a 1.000,00 m2? (hum mil metros quadrados);

Il — qualquer empreendimento para fins ndo residenciais com area de construgéo
superior a 1.000,00 m2 (hum mil metros quadrados);

Il — qualquer empreendimento para fins residenciais com mais de 70 (setenta)
unidades;

IV — qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer e
entretenimento, tais como clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes, e
similares;

V — qualquer empreendimento destinado a abrigar terminais rodoviarios e/ou
aeroviario, autddromo, hipédromo e pracas esportivas;

VI — postos de abastecimento de combustiveis;
VIl — garagens de empresas transportadoras;
VIII — patios ou areas de estacionamento;

IX — os empreendimentos sujeitos a apresentacéo do RIMA - Relatério de Impacto
do Meio Ambiente, nos termos da legislagdo ambiental,

X — centro de compras com area construida acima de 1.000,00 m2 (mil metros
guadrados);

Xl — supermercados com &rea acima de 500,00 m2 (quinhentos metros
guadrados);
Xl — hospitais com mais de 30 (trinta) leitos, clinicas médicas, dentarias,

laboratérios especializados com mais de 10 (dez) salas;
XIII — escolas com mais de 05 (cinco) salas;

XIII — parques de vaquejadas;

XIV — industria com potencial poluidor;

XV — empreendimentos turisticos, clubes, casa de show;
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XVI — depdésitos de grande porte com area de terreno maior que 2.000,00 m2 (dois
mil metros quadrados);

XVII — hotel, motel;
XVIII — torre de celular, emissoras de radio e televisao;
XIX — campo de exploracéo de petroleo.

Art. 58. Os empreendimentos classificados como de impacto ao seu entorno, no
ambito do meio ambiente, do sistema viario, nos termos desta Lei, dever&do
apresentar justificativa técnica em forma de documento encaminhado ao Poder
Executivo, com adequacdes viaveis, elaborado por profissional habilitado, de acordo
com a legislacao federal.

812 A justificativa técnica devera obrigatoriamente informar:

| — estimativa de fluxo de veiculos privados adicionais ao sistema viario da
vizinhanca pelo empreendimento, levando em conta os periodos criticos de
transito;

Il — verificagdo da capacidade disponivel do sistema viario da vizinhanca para
absorver o fluxo gerado pelo empreendimento;

[Il — estimativa de eventual reducdo de velocidade do fluxo de trafego no entorno
imediato do empreendimento, principalmente no que concerne aos veiculos
pertencentes a frota de transporte coletivo regular;

IV — demanda de estacionamento veicular gerada pelas atividades realizadas no
empreendimento;

V — demonstracdo da disponibilidade de vagas de estacionamento, internas ao
lote ou nas vias publicas préximas, tendo em vista o atendimento de demanda
gerada pelo empreendimento;

VI — verificacdo de alteracdo produzida pelo empreendimento nas condi¢gdes de
seguranca de trafego, tanto de veiculos automotores quanto de pedestres,

devendo, inclusive, serem apresentadas solu¢Bes técnicas adotadas para o
acesso veicular ao lote;

VIl — descricdo de condigbes de melhoramento da infra-estrutura viaria publica,
adequada para minimizar 0s eventuais impactos negativos do empreendimento
sobre a fluidez e seguranca do trafego;

VIII — a demanda de servigo de infra-estrutura urbana;

IX — 0s movimentos de terra e produgéo de entulho;

X — a absorcao de aguas pluviais;
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Xl — as alteracbes ambientais e os padrbes funcionais e urbanisticos da
vizinhanca.

822 A andlise da justificativa técnica devera ser realizada por profissional habilitado,
lotado no 6rgéo de licenciamento de obras, competindo-lhe a emissdo de parecer,
podendo determinar alteracdes no projeto do empreendimento ou da infra-estrutura
e implantagdo das melhorias na infra-estrutura viaria publica.

8§32 E de 60 (sessenta) dias o prazo para exame da justificativa técnica pelo Poder
Pdblico Municipal, findo o qual, considera-se aprovado 0 requerimento do
interessado, cabendo-lhe, nesta oportunidade, pagamento das taxas e emolumentos
devidos em fungéo do alvara a ser expedido.

849 |niciadas as obras sem que tenha havido a efetiva aprovagéo, fica reservado ao
orgdo de aprovacdo o poder de indeferir ou modificar os termos da justificativa
técnica.

Art. 59. A area minima de lote a ser implementado na area do municipio de Assu
devera perfazer o correspondente constante nos Quadros 1 ao 7 do Anexo 1.

Secéo Il
Do Parcelamento

Art. 60. Parcelamento do solo, por qualquer das formas a seguir definidas, é ato
administrativo vinculado, mediante licenca emitida pelo Poder Executivo, destinado a
divisdo da terra em unidades juridicamente independentes e individualizadas,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario
municipal e as redes de servigos publicos existentes ou projetadas.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo se dara das seguintes formas:

| — arruamento — divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas
vias de circulacdo ou de logradouros publicos, ou pelo prolongamento ou
ampliacéo dos ja existentes;

Il — desdobramento ou desdobro — utilizacdo de parte de area de um lote para
formag&o de um novo lote;

[l — desmembramento — reparticdo de um lote para formar novos lotes, com
aproveitamento, sem qualquer alteracdo ou acréscimo, do sistema viario existente
ou a subdivisdo de um lote em parcelas para incorporacéo a lotes adjacentes;

IV — loteamento — segmentacdo de quadras, resultantes de arruamento aprovado
ou em curso de aprovacdo, em lotes destinados a edificagcdo, tendo todos eles
testada para logradouros ou vias publicas;

V — reloteamento — modificagdo em loteamento existente ou licenciado, sem
afetar a area total, alterando-se apenas as dimensdes e o numero de lotes;
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VI — remembramento — jungdo de dois ou mais lotes ou de parcelas de lotes
adjacentes para constituir um Unico imovel.

Art. 61. Nao ser& permitido o parcelamento do solo em:

| — terreno de baixa cota, alagadi¢o ou sujeito a inundagdes ou acumulo de 4guas
pluviais, sem que antes sejam adotadas as medidas para escoamento e
drenagem das aguas;

Il — terreno submetido a aterro com material prejudicial a saude ou com materiais
cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantacdo de edificacoes,
sem que seja saneado, e adotadas medidas de correcéo das caracteristicas;

[l — faixa de 50,00 m (cinqglienta metros), a partir do leito maior de cursos de agua
e das margens de lagoas, medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da
conveniéncia de maior afastamento que venha a ser exigido em funcdo de
estudos relativos a areas determinadas;

IV — terrenos com declividade superior a 30 % (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento
da area, realizada pelo 6érgdo municipal competente;

V — terrenos cujas condi¢cdes geoldgicas ndo permitam ou ndo aconselhem a
edificacao;

VI — &reas de preservagdo ecoldgica ou onde a poluicdo impeca condi¢cdes
sanitarias suportaveis, até que essas condi¢cfes sejam corrigidas.

812 Nas hipdteses previstas no caput, obriga-se o interessado a apresentar,
simultaneamente ao projeto de parcelamento do solo, o projeto de solu¢des técnicas
de correcéo das condi¢cfes do terreno para analise pelo 6rgdo competente.

8§22 Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma a néo
comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros, assumindo
seu proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam ocorrer.

832 Os parcelamentos do solo ndo poderdo, salvo se de iniciativa da Prefeitura,
implicar desapropriacdes ou recuos adicionais em relacao aos imoveis préximos.

842 Aprovados o parcelamento do solo e o projeto de constru¢do, mediante emisséao
do alvara de construcéo, o interessado obriga-se imediatamente seu registro perante
o Cartorio de Imdveis competente.

859 A partir do registro do parcelamento do solo junto ao Cartorio de Imoveis

competente, transferem-se ao patriménio do Municipio as areas destinadas a vias, a
logradouros, a edificagdes publicas e a equipamentos urbanos.
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86° A emissdo do alvard de construcédo nos lotes decorrentes do parcelamento do
solo obrigatoriamente dependerda do registro do loteamento junto ao Cartério de
Iméveis competente.

Art. 62. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser apresentados sob a
responsabilidade técnica de profissional habilitado, salvo quando atingirem apenas
dois lotes ou area de pequenas dimensdes ou cuidar-se da integragdo de pequena
faixa de terreno a lote contiguo.

Art. 63. Nao sera admitida a urbanizacéo de imoveis, quando:

| — possa desfigurar ou prejudicar Areas Especiais de Interesse Historico, Artistico
ou Paisagistico;

Il — esteja incluido em area de preservacdo ambiental, da paisagem natural, de
formacdo de recarga de aquiferos, lagoas, aterros sanitarios, areas de formacgéo
geoldgica instaveis.

Art. 64. Nao poderdo ser aprovados projetos de parcelamento do solo, de
urbanizacdo de imoveis ou construcdo que possam atingir ou comprometer areas de
seguranca, de preservacdo historica, artistica, paisagistica ou de salubridade
publica.

Paragrafo unico. Nenhuma edificacdo sera admitida em parcelamento de solo, antes
de realizadas pelo responsavel as exigéncias desta Lei.

Art. 65. O Municipio devera usar de todos os meios legais para impedir a
implantagcéo de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagcdo, promovendo a
responsabilizacéo civil e criminal dos seus autores.

Art. 66. Em arruamentos e loteamentos licenciados, a partir da vigéncia desta Lei,
sera exigida a reserva de uma faixa com largura minima de 15,00 m (quinze metros),
de cada lado da faixa de dominio de rodovias federais e estaduais, bem como ao
longo de linhas de transmisséo de energia elétrica de alta tenséo.

Art. 67. Serad também reservada faixa nos fundos de vales e talvergues em que néo
se permitira qualquer tipo de construgdo, com a finalidade de garantir o escoamento
superficial de aguas pluviais e permitir a implantagdo de equipamentos urbanos de
infra-estrutura.

Art. 68. Todo lote resultante de parcelamento do solo, efetivado apés a vigéncia
desta Lei, devera ter pelo menos uma de suas faces limitadas por logradouro publico
gue permita acesso livre de pessoas e veiculos.

Art. 69. Os proprietarios de imoveis situados numa mesma area poderao

conjuntamente requerer seu re-loteamento, desde que obedecidas as diretrizes
desta Lei.
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Art. 70. Em planos de loteamento ou de arruamento da area total, deverdo ser
destinados pelo menos:

| — 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo;
Il — 15% (quinze por cento) para areas verdes;
[l — 5% (cinco por cento) para usos institucionais.

81° As vias resultantes do parcelamento ndo poderéo ter larguras inferiores a 12,00
m (doze metros), estando compreendido as cal¢cadas para passeios, que deverao ter
no minimo 2,00 m (dois metros) de largura, e ndo apresentarem descontinuidade,
permitindo o0 acesso a portadores de mobilidade reduzida.

822 Em casos excepcionais e devidamente motivados e necessarios para satisfacéo
dos interesses da coletividade urbana, podera ser exigida a reserva de areas além
dos percentuais estabelecidos no §1°.

Art. 71. As areas verdes e as destinadas a usos institucionais ndo poderdo ser
localizadas em parcelas do terreno que, por sua configuracdo topografica,
apresentem declividade superior a 15% (quinze por cento), salvo se o proprietario
promover as suas custas as corre¢fes necessarias, nem poderédo ficar encravadas
entre lotes.

Paragrafo Unico. Em virtude do pequeno tamanho da gleba a ser loteada, ou em
face da necessidade de melhor localizar as areas verdes e as destinadas a usos
institucionais, podera o 6érgdo municipal competente autorizar o proprietério a fazer a
reserva destas areas fora do loteamento, em locais indicados pela Prefeitura e de
propriedade do empreendedor e situado em um raio de 200,00 m (duzentos metros)
da gleba loteada.

Art. 72. Para os efeitos desta Lei, considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica
gue, sendo proprietario de uma gleba ou por ele autorizada, execute o seu
arruamento, tornando-se o principal responsavel pela execugcdo do projeto,
respondendo civil, penal e administrativamente pela sua inexecucdo ou pelas
sanc¢0Oes aplicaveis na forma desta Lei.
Art. 73. Excepcionalmente, o 6rgdo municipal competente podera aprovar, total ou
parcialmente, qualquer projeto de parcelamento do solo sem antes ter cumprido as
exigéncias desta Lei. Atendendo:

| — aos objetivos e diretrizes fixados por esta Lei;

Il — ao desenvolvimento urbano e econdmico do Municipio de Assu;

Il — & defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;
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IV — a localizacdo, configuracao topogréfica e caracteristicas fisicas do solo e do
subsolo;

V — a interesse historico, artistico ou paisagistico.

Art. 74. O projeto do sistema de vias de circulacdo situadas no Municipio de Assu
devera ser implementado, de forma a evidenciar que as vias locais ndo se destinam
ao transito de passagem de veiculos, mas, exclusivamente, ao acesso aos lotes
lindeiros.

Art. 75. As disposicdes desta Lei ndo afastam a aplicacdo de Legislacdo Federal ou
Estadual, especialmente as exigéncias relativas a abertura de vias junto as ferrovias,
rodovias e cursos d’agua.

Art. 76. O loteador devera executar, as suas expensas e antes de expor lotes a
venda, taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo 6rgéo de planejamento,
nas vias cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais.

Art. 77. O comprimento das quadras nos novos loteamentos ndo podera ser superior
a 250,00 m (duzentos e cinglenta metros).

81° As quadras com mais de 150,00 m (cento e cinglenta metros) de comprimento
serdo divididas ao meio por passagem ou via de circulacdo de pedestres ou vielas
sanitarias, com largura nao inferior a 7,00 m (sete metros).

82° Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de que trata o
paragrafo anterior, tendo obrigatoriamente uma de suas frentes voltadas para uma
via publica.

Secéo Il
Das Diretrizes para a Aprovacéo do Parcelamento

Art. 78. O interessado podera elaborar o plano de arruamento e de loteamento, o
gual devera ser apresentado em 04 (quatro) cépias, sendo uma em papel vegetal
copiativo, uma em arquivo DWG, em meio digital, todas assinadas pelo proprietario
ou representante legal, e por profissional habilitado com os seguintes documentos:
81° Planta geral do arruamento ou loteamento, escala 1:1000 ou 1:2000, com curvas
de nivel a cada 10 m (dez metros), com vias de circulagdo, quadras, zonas de uso,
areas verdes e destinadas a usos institucionais amarradas com preciséo e indicacao
das coordenadas em GPS, e as areas e percentuais de:

| - terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;

Il - quadras;

[l - vias de circulagéo;
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IV - areas verdes e paisagisticas, areas reservadas onde ndo sejam permitidas
edificacdes, serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

V - areas destinadas a usos institucionais;

VI - parcelamento das quadras em lotes, com cotas de todas as linhas
divisorias, area e testada de cada lote e nimero total dos lotes.

§2° Atendendo ainda a:
| — identificacdo do loteamento e das vias e quadras;
Il — dimensdes lineares e angulares;

IV — disposicdo, forma e dimensionamento exato das areas verdes e das
destinadas a usos institucionais, das quadras, vias de circulacdo - hierarquizadas,
serviddes e vielas sanitarias.

VI — secgles transversais e longitudinais, escalas 1:1000 horizontal e 1:100
vertical, das quadras onde se efetuardo movimentos de terra, indicando os cortes
e aterros nas convencgdes usuais;

VIl — projeto completo do sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos condutores, bocas de lobo e
demais equipamentos, observadas as normas técnicas;

IX — projeto de retificagdo de corregos e rios, se for o caso, indicando-se as obras
de arte e forma de prevencéo dos efeitos da erosdo e da poluig¢ao;

X — projeto completo do sistema de esgoto sanitario, a ser submetido & empresa
concessionaria do respectivo servico, indicando o local de lancamento de
residuos;

XI — projeto completo do sistema de alimentacéo e distribuicdo de agua potavel, a
ser submetido a concessionaria desse servigo, indicando a fonte abastecedora e
volume disponivel;

XIllI — projeto de urbanizacgéo, paisagismo e imobiliario urbano das areas verdes,
bem como de arborizacdo dos logradouros, incluindo as areas destinadas a usos
institucionais que eventualmente ndo tenham sua utilizagdo prevista como de
imediato;

XIV — projeto de iluminacdo publica e de distribuicdo de energia elétrica a ser
submetido a respectiva concessionaria,

XVII — cronograma de execucédo das obras a cargo do loteador.
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839 A planta de arruamento e loteamento devera conter, acima do quadro referido
no paragrafo anterior, um outro com a indicagdo da éarea total do terreno e, em
namero absoluto e relativo a essa érea total:

| - &rea total e de cada quadra;

Il - &rea de vias de circulacao;

[l - areas verdes e de equipamentos urbanos;

IV - quantidades e dimensdes dos lotes.
Art. 79. Apreciado o projeto de arruamento ou loteamento, o érgdo municipal
competente emitirA parecer conclusivo, submetendo-o a decisdo do respectivo
titular.
Art. 80. Aprovando o projeto de arruamento ou loteamento, o 6rgdo municipal
competente determinara a expedi¢cdo de Alvara de Licenca, que serd entregue ao
interessado mediante protocolo e prova do pagamento dos tributos incidentes,
devendo dele constar:

a) denominacédo do loteamento;

b) zoneamento de uso do solo do terreno;

c) obras e servicos a cargo do interessado e prazo para sua execugao;
Art. 81. Recebido o alvara, o interessado devera, obedecidas as disposi¢cdes em
vigor e no prazo que lhe for designado, promover sua inscricdo no Cartorio de

Registro de Iméveis competente.

Paragrafo anico. Inscrito o loteamento, o interessado encaminhard certiddo a
respeito ao 6rgdo de Planejamento, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 82. O proprietario de loteamento ou arruamento somente podera expor lotes a
venda ap0s o cumprimento das obrigagfes que lhe sejam impostas, em virtude de
disposicdo legal, especialmente o registro do loteamento e da respectiva
incorporacgao imobiliéria.

Paragrafo Unico. Devera o proprietario, antes de expor lotes a venda, promover, as
suas expensas, 0S seguintes servigos:

| — abertura de vias, pracas e outros logradouros, além das areas destinadas a
equipamentos urbanos, obras de terraplanagem e retirada de edificacdes, se for o
caso;

Il — construcdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, galerias, pontes,
pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto;
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Il — colocacao de guias e sarjetas em todos os logradouros, obedecido ao projeto
respectivo;

IV — pavimentacdo ou outro tipo de revestimento, conforme especificado no alvara
das demais vias de circulagao;

V — extensd@o da rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as
vias, pragas e outros logradouros, de acordo com o projeto, e promover sua
ligacé@o ao sistema pela concessionaria;

VI — extensao da rede de abastecimento de agua, na forma do inciso anterior;

VII — quando possivel, a juizo da respectiva concessionaria, execu¢do da rede de
esgotos sanitarios;

VIII — retificacdo de cOrregos e rios e execucdo das obras de arte e demais
servigos necessarios a prevencao dos efeitos da eroséo e poluicao.

Secéo IV
Procedimentos para Reconhecimento do Loteamento

Art. 83. Concluidos os servi¢os a cargo do loteador, fica ele obrigado a solicitar ao
orgdo municipal competente a vistoria para aceitacdo do arruamento e do
loteamento e, consequente, oficializagéo das vias e logradouros.

Paragrafo unico. Os servicos a serem executados pelo loteador poderdo ser
efetuados por partes, desde que a informacao conste de cronograma aprovado pela
Prefeitura, devendo a aceitacdo e oficializacdo ser feitas em relacdo as partes do
loteamento ou arruamento beneficiadas e pressupondo a continuidade dos servigcos
de aceitacdo e recebimento em relagéo as etapas vencidas.

Art. 84. Para garantia da execucao dos servicos referidos nos artigos anteriores, 0
loteador caucionara o equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes, que ficardo
clausulados de inalienabilidade e impenhorabilidade, devendo a circunstancia,
constar do respectivo alvara de licenca, e ser registrado junto ao Cartério de
Registro de Imoveis competente.

81° Havendo o descumprimento dos servigos exigidos por esta Lei, em razdo da
extin¢cdo do prazo fixado, a propriedade sobre lotes caucionados passara ao dominio
do Municipio de Assu, sem prejuizo de os prejudicados exigirem na Justica o
cumprimento especifico da obrigacdo pelo loteador.

§2° Havendo omisséo do loteador e caso a propriedade dos lotes seja transferida a
municipalidade, podera, utilizando-se do juizo discricionario, o 6rgdo municipal
competente executar, direta ou indiretamente, tais servigos. Na hipotese de o custo
dos servicos ser superior ao valor dos lotes, o Municipio de Assu cobrara do loteador
a diferenca que venha a ser apurada.
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Art. 85. Respeitadas as disposicfes da legislacdo federal aplicavel, o loteador, até a
conclusédo dos servigos, podera propor modificacdes no plano de arruamento ou de
loteamento, desde que:

| — ndo prejudique os lotes prometidos a venda ou vendidos;

Il — ndo impligue em alterag6es ou remanejamento de &reas destinadas aos usos
publicos, tais como sistema viario, equipamentos institucionais e areas verdes;

Il — os planos e projetos de modificacdo deverdo ser anexados ao projeto original,
devendo ser submetidos ao mesmo procedimento a que estdo sujeitos 0s projetos
originais, até a sua conclusao;

IV — a aprovacdo unanime dos adquirentes dos lotes.

832 O remanejamento de areas loteadas anteriormente a vigéncia desta Lei somente
poderd ser autorizado quando ndo implicar em reducdo das &reas destinadas a
areas verdes e equipamentos institucionais.

Art. 86. O dimensionamento das areas internas constantes do projeto de condominio
urbanistico ficara a critério do empreendedor, ndo se responsabilizando o Municipio
pela construcéo e fornecimento da infra-estrutura interna.

Art. 87. A construcdo de mais de um edificio em um mesmo lote, quando possivel
nos termos desta Lei, ndo constitui desmembramento.

Art. 88. O Poder Executivo podera regularizar os lotes que, a data da publicacao
desta Lei, j& haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que o interessado
comprove a circunstancia por meio de qualquer documento hébil.

~ Secao V
Do Loteamento em Areas de Interesse Habitacional

Art. 89. Os programas habitacionais e as edificagbes de interesse social,
desenvolvidas pelo Municipio, que tenham como objetivo o desenvolvimento e a
integracdo a comunidade de populacdo de baixa renda, constituindo conjuntos
habitacionais ou recuperando assentamentos ja existentes, ficardo sujeitos as
normas desta Lei, com as excec¢0des estabelecidas nesta Secao.

Art. 90. Para os efeitos desta Lei, os programas referidos no artigo anterior
classificam-se pelas seguintes categorias:

| — os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior ao
salario minimo vigente;

Il — os que atingem familias com renda superior a 01 (um) e igual ou inferior a 03
(trés) salarios minimos vigente;
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Il — os que se destinem a familia com renda superior a prevista no inciso anterior,
mas inferior ou igual a 05 (cinco) salarios minimos vigente.

Art. 91. Aos programas referidos nos artigos anteriores se aplicam os indices
constantes no Quadro 6, Anexo 2.

Art. 92. Os arruamentos e os loteamentos referidos nesta secdo terdo tratamento
diferenciado no que diz respeito as areas e testadas minimas dos lotes,
caracteristicas das vias locais e de pedestres, indices de aproveitamento das glebas,
adotando os especificos para as Areas Especiais Habitacionais.

Art. 93. As habitacdes de interesse social, sejam unifamiliares ou multifamiliares,
serdo como tais consideradas quando tenham area minima de 30,00 m2 (trinta
metros quadrados) e maxima de 50,00 m2 (cem metros quadrados).

Paragrafo unico. Na hipétese de edificacBes unifamiliares, podera ser admitida area
inferior & minima estabelecida, desde que do projeto respectivo conte a previsdo de
execucao por etapas, partindo de nucleo embrido com area minima de 18,00 mz
(dezoito metros quadrados).

Art. 94. Os espacos para estacionamentos serdo dispensados nos programas
sociais localizados em Areas Especiais.

CAPITULO Il
DAS INFRACOES

Art. 95. Salvo disposicdes especiais, as infracdes as disposicdes desta Lei ficam
sujeitas as seguintes penalidades:

| — embargo de obra ou servico;
Il — multa;

Il — cassacédo da licencga;

IV — demolicao;

V — interdigao.

Paragrafo unico. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
penalidades.

Art. 96. O embargo consiste na determinacdo imediata de paralisacdo da obra,
servico ou atividade, enquanto ndo for sanada a falta que deu lugar a aplicacédo da
penalidade e ndo for paga a multa imposta, aplicando-se aos casos de:

| — execucdo de obra ou servico em desacordo com 0 projeto respectivo tendo
sido licenciado;
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Il — execucdo de obra ou servico em desacordo com o projeto licenciado ou com
normas técnicas em vigor, ou ainda, contrariando a disposicéo especial desta Lei;

[Il — grave prejuizo ao interesse ou patrimoénio publico.

Art. 97. A interdicdo consiste em impedir a continuidade de execugédo de obra,
servico ou desenvolvimento de atividade e do acesso ou uso da area ou benfeitoria,
enquanto ndo for sanada a falta ou ilegalidade que deu lugar a aplicacdo da
penalidade e ndo for paga a multa imposta, aplicando-se aos casos de:
| — exposicdo de risco a populacdo ou ocorréncia de sinistros ou calamidade
publica;

Il — desobediéncia a determinacdo de embargo ou persisténcia da infracdo, nos
casos de cassacéo de licenca.

Art. 98. A cassacao da licenca consiste no ato de anulagéo do alvara de construcdo
ou autorizagdo concedido para a execugdo da obra, servico ou funcionamento de
atividade, aplicando-se aos casos de:

| — uso incorreto da licenca;

Il — ndo cumprimento das restricdes ou recomendacdes especificadas na licenca
concedida;

Il — erro espontaneo ou induzido do agente administrativo, ou fraude no processo
de concessao de licenga;

IV — motivo imperioso que obrigue o Poder Publico a adotar essa medida.

Paragrafo unico. Nos casos especificados nos itens Ill e IV, o Poder Executivo deve
ressarcir o proprietario dos prejuizos decorrentes do licenciamento, caso se verifique
justo e pertinente.

Art. 99. A demolicdo consiste na determinacdo para que 0 agente, proprietario,
responsavel ou infrator, faca, as suas expensas, a demoli¢cdo total ou parcial da
obra, edificagdo ou benfeitoria, executada em desacordo com a legislagdo ou que
ponha em risco a seguranc¢a da vizinhanga ou da coletividade, quando constatada a
impossibilidade de legalizacdo ou permanéncia da obra.

812 A determinacao de demolicdo devera conceder um prazo de 30 (trinta) dias para
a adocao dessa providéncia pelo proprietario.

82° Recusando-se o infrator a promover a demolicdo da obra, o Poder Executivo

podera interditad-la e realizar a demolicdo, cobrando, por via judicial, o custo do
servigo.
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Art. 100. A multa consistente no pagamento pelo infrator, em favor do Fundo
Municipal de Urbanismo, do valor correspondente em moeda vigente da seguinte
forma:

| — nas infragBes leves, de R$150,00 (cento e cinglienta reais) a R$5.000,00
(cinco mil reais);

Il — nas infracBes moderadas, de R$ 300,00 (trezentos reais) & R$ 7.000,00 (sete
mil reais);

lIl - nas infracBes graves, de R$1.000,00 (hum mil reais) a R$20.000,00 (vinte mil
reais).

812 Na aplicacdo da multa, atender-se-d0 a natureza e a gravidade da infracéo, a
situacdo econdmica do agente, ao prejuizo concreto que sua atividade tenha
causado ao interesse publico e a natureza, valor e destinacéo da obra.

822 No caso do agente cometer nova infracdo da mesma espécie, a multa sera
aplicada em dobro.

832 A responsabilidade pela infracdo incidira simultaneamente sobre o proprietario
ou agente que o represente ou substitua e sobre o profissional responsavel pela
execucdao, orientacdo, coordenacdo ou elaboracdo de estudos técnicos envolvidos
ou apresentados no caso apurado, recaindo cumulativamente sobre os envolvidos, a
penalidade pecuniaria.

842 O municipio reajustard anualmente os valores das multas constantes desta Lei,
obedecendo ao mesmo reajuste do IPTU do municipio.

Art.101. A reincidéncia genérica ou especifica se constitui circunstancia agravante
para imposicéo da penalidade e gradagéo da pena de multa.

81° Constitui reincidéncia a pratica de nova infracdo aos dispositivos desta Lei,
cometida pelo mesmo agente no periodo de 01 (um) ano, sendo classificada como:

| — especifica: o cometimento da mesma infragéo.
Il — genérica: o cometimento de infracdo de natureza diversa.

8§22 No caso de reincidéncia especifica ou genérica, a multa a ser imposta por nova
infrac&o tera seu valor aumentado ao triplo e ao dobro respectivamente.

Art.102. As infracbes urbanisticas e ambientais, sua classificagdo e respectivas
penalidades séo as especificadas na forma seguinte:

| — graves:

a) concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou desfigurar
a paisagem;
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b) acelerar o processo de eroséo das terras, comprometendo-lhes a estabilidade
ou modificando a composicdo e disposicdo das camadas do solo,
prejudicando-lhe a porosidade, permeabilidade e inclinacdo dos planos de
clivagem;

C) promover o ressecamento do solo;

d) concorrer para modificar, de forma prejudicial, 0 escoamento de agua de
superficie e a velocidade dos cursos de agua;

e) concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressao e
escoamento das aguas de subsolo, com alteracdo do perfil dos lencois
freéticos e profundos;

f) alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas
do ar e das aguas superficiais e subterraneas;

g) atentar contra constru¢cfes, unidades ou conjuntos arquitetbnicos e espécies
urbanos remanescente de culturas passadas, tenham ou néo sido declaradas
integrantes do patrimoénio cultural da cidade;

h) promover uso proibido do imével;

i) promover qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia licenca da
autoridade administrativa, sem cumprimento de formalidades legais ou
regulamentares ou em desacordo com a licenga concedida;

j) exercer atividade nociva ou perigosa sem licenga ou sem observar
disposigdes de lei ou regulamento;

k) deixar, o proprietario de area objeto de parcelamento, de realizar as obras de
infra-estrutura.

812 A todas as infragBes previstas neste inciso se aplicam a penalidade de multa,
além das demais penalidades previstas nesta Lei, conforme a situagdo fatica
verificada em cada caso concreto, e demais normas previstas neste Capitulo; sem
prejuizo de ser imposta ao infrator a obrigagéo de restauracdo do ambiente alterado
ao estado anterior ao cometimento da infragdo, quando couber.

Il — moderadas:
a) comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais;
b) deixar o proprietario, ou empreendedor de qualquer uma das formas de

parcelamento, de cumprir as obrigacfes estipuladas em Lei, regulamento ou
projeto licenciado;
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c) promover uso permissivel do imoével, sem prévia licenca da autoridade
administrativa;

d) deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de ocupacéao, de
utilizacdo e de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou vedar divisas, quando
proibido;

e) apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser
executados 0s servi¢cos ou obras;

f) iniciar a execugcdo de obras ou servicos sem licenga da autoridade
administrativa;

g) executar obra ou servico em desacordo com projeto licenciado, passivel de
regularizagao;

h) executar obra ou servigo sem observancia do projeto licenciado, ndo passivel
de regularizacéo;

i) falsear calculo de projeto ou elementos de memorial justificativo, viciar projeto
aprovado, introduzindo-lhe altera¢des contrarias a legislagéo em vigor;

j) modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteracbes contrarias as
disposi¢Oes desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas.

8§22 A todas as infragcdes previstas neste inciso se aplicam a penalidade de multa
classe 02 (dois), além das demais penalidades previstas nesta Lei, conforme a
situacao fatica verificada em cada caso concreto e demais normas previstas neste
Capitulo; sem prejuizo de ser imposta ao infrator a obrigacdo de restauracéo do
ambiente alterado ao estado anterior ao cometimento da infragdo, quando couber.

Il — leves:

a) construir, em parcelamento ndo aprovado ou em lote dele decorrente, em
desacordo com as disposi¢des desta Lei;

b) executar obra com a finalidade de empregé-la em atividade nociva ou
perigosa, sem prévia licenca da autoridade administrativa;

c) deixar de construir, quando regularmente notificado, de conservar ou
recompor muros ou cercas vivas em terrenos ndo edificados ou com
edificacdo em ruinas;

d) promover a criacdo de coletores de agua, concentrando ou produzindo
umidade;
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e) assumir responsabilidade pela execucdo de projeto entregando-o0 a pessoa
ndo habilitada;

f) ndo atender a intimacdo conseqlente de vistoria administrativa ou de
fiscalizag&o de rotina;

g) colocar cartazes, letreiros, anuncios e placas, tabuletas, quadros luminosos
ou qualquer forma de publicidade, sem licenca da autoridade administrativa
ou em desacordo com a legislacao aplicavel.

Secéo |
Do Procedimento Administrativo de Aplicagdo das Penalidades

Art.103. Na apuracdo das infragbes a dispositivos desta Lei ou suas normas
regulamentares aplicar-se-a o disposto neste Capitulo, sem prejuizo da aplicagéo,
no que couber, do procedimento estabelecido no Codigo Tributario do Municipio e
das normas processuais civis e administrativas que ndo lhes forem contrérias;
oferecendo ao infrator o amplo direito de defesa previsto constitucionalmente,
conforme previsdes contidas neste Capitulo.

Art.104. Constatada a infracdo, expedir-se-& intimacdo ao proprietario ou
responsavel pela obra, servico ou atividade, concedendo-lhe prazo para sua
regularizacdo, quando cabivel.

812 A intimacgdo de que trata este artigo dara inicio ao processo administrativo para
apuracdo das infragfes aos dispositivos desta Lei ou suas normas regulamentares.

822 Sera de 03 (trés) dias o prazo concedido para a regularizagdo, que somente
pode ser prorrogado uma vez, a critério do responséavel pelo setor de fiscalizagéo do
orgdo municipal de planejamento urbanistico e ambiental, que devera justificar a
concessao da prorrogagado no processo administrativo iniciado com a intimag&ao.

832 As intimacdes deverdo conter, de forma resumida, os mesmos requisitos do auto
de infracdo de que trata o artigo seguinte, excetuando-se o contido na alinea g, além
do prazo concedido para regularizagdo, quando for o caso.

842 Da intimacgdo constara, quando aplicavel, a determinacdo de embargo da obra,
gue devera ser atendida imediatamente.

Art.105. Nao atendida a determinacdo do artigo anterior no prazo que for fixado,
seré lavrado auto de infrac@o pela autoridade, que deveréa conter:

a) descricdo do motivo que deu lugar a lavratura;
b) indicacdo dos dispositivos de lei ou regulamento infringidos;

c) nome do proprietario ou da pessoa juridica e, quando possivel, do construtor
e do responsavel técnico pela obra, servi¢o ou atividade;
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d) endereco ou determinacéo do local da infrag&o;
e) dispositivos em que a penalidade esteja cominada;
f) determinacado de paralisacdo do servico, obra ou atividade, quando aplicavel;

g) prazo para apresentacdo de defesa, com indicacdo do local e horario onde
deve ser apresentada.

Paragrafo unico. Sera de 10 (dez) dias o prazo concedido para apresentacdo da
defesa, que sera contado a partir do dia seguinte da ciéncia da infragc&o.

Art.106. As omissfes ou incorre¢cbes na lavratura do auto de infragdo nao
acarretardo nulidade do mesmo quando do processo constarem 0s elementos
necessarios a determinacao da infracéo e do infrator.

Art.107. O infrator sera notificado para ciéncia da infracdo e das decisfes exaradas
no processo administrativo respectivo, através das seguintes formas:

| — pessoalmente;
Il — por via postal;
IIl — por edital, se estiver em local incerto ou ndo sabido.

81° Se o infrator for notificado pessoalmente e se recusar a dar ciéncia, devera essa
circunstancia ser mencionada expressamente pela autoridade que efetuou a
intimac&o ou lavrou o auto de infragao.

829 No caso referido no inciso Il deste artigo, considera-se cientificado o infrator 10
(dez) dias ap6s a remessa postal do documento, ndo sendo o caso de devolugéo do
mesmo.

83° Frustrada a notificagdo por via postal, devera a mesma ser promovida por edital.

84° O edital referido no inciso Ill deste artigo serd publicado uma unica vez na
imprensa oficial ou por edital afixado em mural de acesso publico nas dependéncias
da Prefeitura, considerando-se efetivada a notificacdo 05 (cinco) dias apds a
publicagé&o.

Art.108. Antes do julgamento da defesa, devera a autoridade julgadora ouvir o fiscal
gue lavrou o auto de infrac&o, que terd o prazo de 05 (cinco) dias para se pronunciar
a respeito dos argumentos contidos na peca de defesa.

Art.109. Apresentada ou ndo defesa, o julgamento do auto de infragdo cabera ao

responsavel pelo setor de fiscalizagdo do 6rgdo municipal de planejamento urbano e
ambiental, que tera 10 (dez) dias para proferir a deciséo.
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Paragrafo unico. No caso de serem requeridas ou determinadas diligéncias para
apuracdo da infragdo e suas circunstancias, a autoridade julgadora devera
determinar prazo para a realizacdo das mesmas, que ndo podera ultrapassar de 10
(dez) dias, sendo em caso excepcional devidamente justificado no processo
administrativo, ocasido em que somente podera ser prorrogado, por igual periodo,
uma unica vez.

Art.110. Os recursos das decisdes de primeira instancia serdo dirigidos ao titular do
orgdo municipal de planejamento urbano e ambiental, no prazo de 20 (vinte) dias,
contados da ciéncia da deciséo.

81° Sera de 10 (dez) dias o prazo para a autoridade recursal decidir os recursos de
gue tratam este artigo, devendo o infrator ser notificado da decisdo proferida, na
forma prevista neste Capitulo.

822 A decisdo proferida pela autoridade recursal transitard& em julgado
administrativamente na data da ciéncia do infrator.

Art.111. O recurso da decisdo de primeira instancia tera efeito suspensivo apenas
em relacdo a aplicacdo das penalidades de multa, demolicdo e declaracdo de
idoneidade.

Art.112. Transitada administrativamente a decisdo, o infrator sera notificado para
efetuar o pagamento da multa cominada no prazo de 05 (cinco) dias, contados da
data da ciéncia da infracdo, recolhendo-se o valor a conta do Fundo Municipal de
Urbanizagéo de que trata esta Lei.

812 O valor estipulado para a penalidade de multa cominado no auto de infracdo
seré corrigido pelos indices oficiais vigentes por ocasido da expedi¢do da notificacéo
para o seu pagamento.

8§22 O nao recolhimento da multa, dentro do prazo fixado neste artigo, implicara na
sua inscricdo para cobranca judicial na forma da legislacdo pertinente.

Art. 113. Os prazos de gque trata este Titulo sdo continuos, excluindo-se em sua
contagem o dia do inicio e incluindo-se o do vencimento.

Paragrafo Unico. Os prazos sO se iniciam ou se vencem em dia de expediente
normal da reparticdo em que tramita o processo ou deva ser praticado o ato.

TiTuLO Vv
DO SISTEMA E PROCESSO DE PLANEJAMENTO

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 114. O poder executivo instituird o sistema municipal de planejamento urbano e
ambiental que garantird a implantacdo, revisdo e acompanhamento deste plano
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diretor, composto pelo 6rgdo de planejamento e ou ambiental e pelo Conselho da
Cidade de Assu.

Art. 115. Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgéo consultivo em matéria legislada, e
deliberativo em questdes omissas e de assessoria ao poder executivo, para analisar
e propor medidas relacionadas com as diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art. 116. O Conselho da Cidade de Assu sera formado pelos 6rgaos municipais da
administracéo direta, indireta e responséavel pelo planejamento, execugéo e controle
das politicas setoriais, pelos érgdos municipais da administracdo descentralizada
com atribuicbes de planejamento, execucdo e controle urbano em nivel local, por
representantes da camara municipal e da sociedade civil organizada, na forma da
lei.

Art. 117. A Secretaria Municipal de Obras, na qualidade de 6rgéo central do sistema
de planejamento urbano e ambiental, ficam atribuidas as seguintes funcdes, além
daquelas que sdo cometidas pela legislacéo aplicavel.

| — coordenar a implantacéo, revisdo, acompanhamento e avaliacdo do plano
diretor e dos demais planos urbanisticos.

Il — elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislacédo urbanistica,
edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica
urbana, previstos nesta Lei;

Il — implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal,
composto de um sistema de informagdes sobre a cidade, que acompanhe o seu
desenvolvimento e transformacdes;

IV — promover e executar as medidas necessarias a aplicacdo desta Lei,
desempenhando as demais atividades que, para tanto, se fagam necessérias.

V — conceder alvaras e certidoes relativas aos usos urbanisticos.

Art. 118. Fica garantida a participacdo popular no processo de planejamento urbano
e ambiental, através de:

| — representacéo da sociedade civil no Conselho da Cidade de Assu;
Il — acesso as informacdes disponiveis;
Il — encontros locais e de camaras teméaticas, a serem promovidos

periodicamente pelo érgdo de planejamento e meio ambiente do municipio.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
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Art. 119. As edificagbes construidas anteriores a esta Lei, e em desconformidade
com a mesma terdo um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, para solicitarem, junto a
Prefeitura, a sua regularizacao.

Art.120. Para efeito desta Lei, ficam criados os bairro de Assu, conforme Mapa 5
Anexo 1 e Quadro 10, Anexo 2.

Art.121. Esta Lei sera obrigatoriamente revisada apés 10 anos a partir da sua
aprovacdao, ou ser revisada a cada dois anos, a critério da necessidade do municipio
de atualizar areas proprias para atuacdo de alguns instrumentos, e entrara em vigor
apos 60 (sessenta) dias da sua aprovagao.

Paragrafo unico. Os projetos de construgéo ou licenca de uso terdo até 90 (noventa)
dias apds a aprovacédo desta Lei, para serem aprovados pela legislagédo anterior.

Art. 122. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal de Assu, através de
Lei especifica, apds estudos técnicos:

| — Projeto de Lei da Politica de Regularizacdo Fundiaria;

Il — Projeto de Lei de Regulamentacdo dos bairros existente na cidade de Assu e
projeto de toponimia;

[Il — Projeto de Lei de Regulamentacéo do Conselho da Cidade de Assu.
Art. 123. Fazem parte integrante desta Lei 0s seguintes Anexos:
ANEXO 1 - MAPAS
Mapa 1 — Macrozoneamento
Mapa 2 — Areas Especiais
1 — AEPA — Area Especial de Preservacgido Ambiental (urbana e rural);
2 — Areas Especial de Interesse Social Habitacional e de Regularizacdo Fundiaria
(consolidada e prevista);
3 — Empreendimentos Turisticos;
4 — Area Especial Histérica Quilombola.
Mapa 3 — Classificacdo do sistema viario
Mapa 4 — Aplicacdo dos instrumentos

Mapa 5 — Divisdo dos bairros
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Area 1 — Propria para a utilizacdo dos instrumentos de parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsoria, IPTU Progressivo no tempo e desapropriacao.

Area 2 — Prépria para utilizagéo do instrumento de Outorga Onerosa.

Area 3 — Area propria para utilizacio do instrumento do direito de Preempgéo 3A,
3B, 3C, 3D e 3E.

Area 4 — Area de Preservacao Historica.
Area 5 — Area Especial de Interesse social.
5 A — Interesse Habitacional

5 B — Interesse de Regularizagéo

Area 6 — Area de Preservacgéo

6 A - Ambiental

6 B - Quilombola

ANEXO 2 — QUADROS

Quadros 1 ao 7 — Prescri¢des urbanisticas
Quadro 8 — Aplicacao do Direito de Preempcao
Quadro 9 — Determinacdes do sistema viario
Quadro 10 — Relacéo dos bairros

Art. 123. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢Bes em contrario.

Prefeitura Municipal do Assu “Palédcio Francisco Augusto Caldas de
Amorim”, 28 de dezembro de 2006

LQ»&(%%&’KFONW

Preﬁelto Mummpal

IWVAN PINHEIRO BEZEBRA
Secretario de Gaverno ~

_—
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QUADRO 08 - Aplicacéo do Direito de Preempcéao.

Locais
especificos

Area 3

Itens do art. 26 do E.C.

Periodo de vigéncia
do Instrumento

A -Todo o bairro
de Feliz Assu

| — regularizagdo fundiaria;
IV — ordenamento da expansao urbana;
VI — criagdo de espacos publicos;
VII — &reas de preservagdo ambiental.

180 (cento e oitenta)
dias a partir da
aprovacao do PD
até 05 (cinco) anos.

B -Todo o bairro
de Parati

| — regularizacéo fundiaria;

Il — execucéo de projetos habitacionais de
interesse social.

180 (cento e oitenta)
dias a partir da
aprovacao do PD
até 05 (cinco) anos.

C - Todo o bairro
de Alto de Sao
Francisco

| — regularizagéo fundiaria;

Il — execucao de projetos habitacionais de
interesse social;

IV — ordenamento da expansao urbana.

180 (cento e oitenta)
dias a partir da
aprovacao do PD
até 05 (cinco) anos.

D -Todo o bairro
de Dom Elizeu

| — regularizagéo fundiaria;

Il — execucao de projetos habitacionais de
interesse social;

IV — ordenamento da expansao urbana;
VIl — protecdo ambiental.

180 (cento e oitenta)
dias a partir da
aprovacao do PD
até 05 (cinco) anos.

E -Todo o bairro
de Centro

VIII — protecéo as areas de interesse historico,
cultural e paisagistico.

180 (cento e oitenta)
dias a partir da
aprovacao do PD
até 05 (cinco) anos.
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ANEXO 2

QUADRO 09 - Usos do Sistema Viario.

VIAS ESTRUTURAIS DENOMINACAO USOS PERMITIDOS

Vias de Penetracao Av. Joéo Celso Filho; Todos os usos
Av. Dr. Luiz Carlos;
Av. Poeta Renato Caldas.

Vias de Articulacao Rua Musicista Samuel|Todos os usos exceto 0s
Sandoval Fonseca,; Pélos  Geradores de
Trafego

Rua Eufrasina Fernandes;
Av. Jodo Camara;

Rua Pedro Soares de A.
Amorim

Vias Complementares | Prolongamento da Rua|Todos 0s usos
Estruturantes — projetadas | Ulisses Caldas;
para uso de veiculos

pesados Via circular

Vias para tratamento|Rua Ulisses Caldas —|Todos os usos exceto 0S
especifico destinada a interdicdo e|PoOlos  Geradores de
proposta de calcadao. Trafego

Vias de Penetracdo — S&o aquelas destinadas ao trafego rapido e faz o transporte
sem interferéncia com outras vias, indicadas para velocidades acima de 60 km /
hora.

Vias de Articulacdo — Fazem o trabalho de distribuir o trafego das vias estruturais
para os povoados e para as vias locais, indicado para velocidade de no maximo
de 50 km/ hora. Usado preferencialmente pelo Transporte coletivo.

Vias Complementares — S&o aquelas destinadas a fazer a ligacdo das vias
Estruturais e Articuladoras, margeando-as, e conduzindo os veiculos para polos
geradores de trafego, evitando a interferéncia nas vias de velocidade rapida.

Vias Locais — S&o aquelas vias destinadas ao acesso ao lote, ou de uso pouco
intenso.
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ANEXO 2

QUADRO 10 - Relagéo dos bairros da cidade de Assu

Bairros Limites Caracteristicas

Alto do Sao Francisco

Bela Vista

Carnaubinha

Casa Forte

Centro

Dom Eliseu

Farol

Feliz Assu

Frutilandia

Janduis

Lagoa do Ferreiro

Novo Horizonte

Parati

Sao Joao

Vertentes

As vias que limitam cada bairro serdo publicadas em Lei especifica juntamente com

as coordenadas em UTM e suas caracteristicas basicas.
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Zonas de Adensamento Basico — sdo os parametros urbanisticos determinados para todas as areas urbanas, exceto as areas especiais ou

diferenciadas e as citadas para uso de instrumentos especifico (outorga e operacdo urbana).

indices Urbanisticos
Area | Area |Testada| | Recuos | Recuos _ | Permeabilizagéo . OBS
Usos do lote | do lote | minima |Vtilizagéo | frontais laterais e Recuos | Ocupacéo N Gabarito | Estacionamento
minimo | padrao | do maxima | MMOS de Adicionais | Maxima(%b) minima maximo(m) | de automével
(m2) (m2) | lote(m) (m) fundos(m) (%)
Residencial | -, | 45 10 1,0 03 15 1,50 + HI 70 30 Liberado | 01 vaga a partir
unifamiliar 5 de 80 m
Residencial | 5, | 5399 | 25 0,75 05 1,5 1,50 + H/ 70 30 Liberado | O1vaga por
Multifamiliar 5 unidade
Colar as
laterais no
~ térreo
N&o ' 1,50 + H/ . 01 vaga por
Residencial 200 500 10 1,0 05 afasta_r 15 5 80 20 Liberado cada 100,00 m?
a partir do
primeiro
pavimento.
Usos . . .
Empreendimentos considerados de Impacto a vizinhanca
controlados
Usos . , . L
o Empreendimentos em seus varios niveis
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
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QUADRO 02

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Secretaria Municipal de Governo

Area 1 — Zona de Parcelamento e Edificacdo compulséria e IPTU Progressivo — local onde seré previsto o uso dos instrumentos citados.

N&o muda os parametros urbanisticos da area demarcada, permanecendo os mesmos da Area de Adensamento basico.

indices Urbanisticos

Area | Area |Testada| | Recuos | Recuos _ | Permeabilizagéo . OBS
Usos do lote | do lote | minima | Utilizagéo | frontais | |ateraise | Recuos | Ocupacéo " Gabarito | Estacionamento
- ~ .- AN minima "
minimo | padrao do méaxima | T MOS de Adicionais | Maxima(%) maximo(m) |  de automével
(m2) | (m2) | lote(m) (m) fundos(m) (%)
Residencial | 555 | 450 | 10 1,0 03 15 LSO+H o9 30 Liberado | 0% Vaga a partir
unifamiliar 5 de 80 m
Residencial | 5y | 559 | 55 0,75 05 1,5 | DSOFHIE g0 30 Liberado | O vaga por
Multifamiliar 5 unidade
Colar as
laterais no
~ térreo
Nao X 1,50 + H/ . 01 vaga por
Residencial 200 500 10 1,0 05 afasta_r 1,5 5 80 20 Liberado cada 100,00 m?
a partir do
primeiro
pavimento
Usos . . ..
Empreendimentos considerados de Impacto a vizinhanca
controlados
Usos . L Lo
o Empreendimentos em seus Varios niveis
proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
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ANEXO 2

QUADRO 03

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Secretaria Municipal de Governo

Area 2 — Area de Outorga — Local onde o coeficiente de aproveitamento podera ser superior ao béasico até o valor maximo indicado na
tabela abaixo, mediante pagamento, ndo sendo necessario mudar os outros indices urbanisticos.

indices Urbanisticos
Area | Area |Testada| | Recuos | Recuos _ | Permeabilizagéo _ OBS
Usos do lote | do lote | minima | Utilizagéo | frontais | |ateraise | Recuos | Ocupacéo " Gabarito | Estacionamento
- ~ .- AN minima "
minimo | padrao do méaxima | T MOS de Adicionais | Maxima(%) maximo(m) |  de automével
(m2) | (m2) | lote(m) (m) fundos(m) (%)
Residencial | 555 | 450 | 10 1,0 03 15 LSO+H o9 30 Liberado | 0% Vaga a partir
unifamiliar 5 de 80 m
Residencial | - gy | 559 | 55 1,3 05 1,5 | DSOFHIE g0 30 Liberado | 9% Vvagapor
Multifamiliar 5 unidade
Colar as
laterais no
~ térreo
Nao X 1,50 + H/ . 01 vaga por
Residencial 200 500 10 1,5 05 afasta_r 1,5 5 80 20 Liberado cada 100,00 m?
a partir do
primeiro
pavimento
Usos . . ..
Empreendimentos considerados de Impacto a vizinhanca
controlados
Usos . . oo
o Empreendimentos em seus Varios niveis
proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
55
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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim

Secretaria Municipal de Governo

ANEXO 2
QUADRO 04
Area 4 — Area Especial Historica
Usos indices Urbanisticos
Recuo OBS
Area | - Testad | ytjliza | o Imper Estaciona
Area a 30 .| Recuos Ocupag | meabil . mento
do lote gy ¢ frontai : Recuos 30 izacdo | Gabarito
minim do lote | minim AXi s laterais e Adicionais ¢ maximo
padrdo| ado |Maximi > | de fundos maxima | minim de
0 lote a | minim automovel
a
0s
Residencial Manter o padrdo urbanistico da area, devendo ser analisado caso a caso, dando 0 mesmo
unifamiliar potencial construtivo da do entorno.
O gabarito sera limitado a dois pavimentos
Residencial Manter o padréo urbanistico da area, devendo ser analisado caso a caso, dando o0 mesmo 01 vaga a
Multifamiliar potencial construtivo da do entorno. partir de 80
. T . . 2
O gabarito sera limitado a dois pavimentos m
N&o Manter o padréo urbanistico da area, devendo ser analisado caso a caso, dando o0 mesmo 01 vaga
Residencial potencial construtivo da do entorno. por cada
. P . . 2
O gabarito sera limitado a dois pavimentos 100,00 m
Industrial Uso proibido
Usos IndUstrias de material pesado, atividade altamente poluente,
proibidos Multifamiliar
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 2

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim
Secretaria Municipal de Governo

QUADRO 05

Area 3: AEPA - Area Especial Ambiental

Usos indices Urbanisticos
" d A d - Recuos N ) OBS
Areado)| Area | Testada | tilizagdo| RECUOS | | ioaic | Recuos | Ocupacdo |Impermeabilizacio | Gaparito | EStacionamento
lote | do lote | minima . frontais O o . oy i
minimo | padrdo | dolote | MaXiMa | minimos fe ge Adicionais | maxima minima maximo de automoével
undos
Residencial 02 01 vaga a partir
Unifamiliar 500 1000 50 0,5 05 03 3+H/5 50 50 . de 50 m2 de area
pavimentos .
construida
Residencial 02 01 vaga a partir
Multifamiliar | 1000 1500 50 0,3 05 03 3+H/5 50 50 . de 50 m2 de area
pavimentos ;
construida
N&o 02 01 vaga a partir
Residencial | 1000 1500 50 0,5 05 03 3+H/5 40 60 . de 50 m2 de area
pavimentos ;
construida
Industrial Uso proibido
Usos Industrias de material pesado, atividade altamente poluente,
proibidos Multifamiliar
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
Praca Pedro Velho, 107 — Centro — Assu/RN — CNPJ: 08294662/0001-23 — Telefax: 3331-2338 57




ANEXO 2

QUADRO 06

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Secretaria Municipal de Governo

Area 5 — Area Especial de Interesse Social — Regularizacdo Fundiéria - definir parametros proprios para populacio de baixa renda com os

indices abaixo diferenciados.

Usos indices Urbanisticos
Area | Area Testada | ytilizagso | Recuos | Recuos | o . - | Ocupacdo | Impermeabilizacdo| Gaparito | Estacionamento | OBS
do lote | do lote | minima o frontais | laterais e Adicionais o o MAXimo .
minimo | padrdo | do lote | MaXIMa | minimos | de fundos maxima minima de automoével
ReIS|de.n_C|aI 50 100 4 01 0 Permitido 1.5 H/10 80 20 _02 01 vaga a pzartlr
unifamiliar Colar pavimentos de 80 m
Uso i 01 vaga para
multifamiliar | 200 | 300 | 10 1,0 03 | Permiido | 510 | 70 30 04 cada duas
colar pavimentos .
unidades
N&o Permitido 02 01 vaga por
Residencial 50 100 4 1.0 0 colar 1,5 H/10 80 20 pavimentos | cada 100,00 m?
Industrial Uso proibido
Usos IndUstrias de material pesado, atividade altamente poluente,
proibidos Multifamiliar
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
N&o é permitida a unido de lotes
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ANEXO 2

QUADRO 07

Palacio Francisco Augusto Caldas de Amorim

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DO ASSU

Secretaria Municipal de Governo

Area 4 — Area Especial de Interesse Social — proprio para loteamentos a serem implantados voltados para populacéo de baixa renda

Usos indices Urbanisticos

" do | A d d o Recuos _ o ) OBS

Area do | Area do | Testada | ytilizaggo| RECUOS | |Lioiais | Recuos | Ocupacdo | Impermeabilizagdo | gaparito | EStacionamento

lote lote minima . frontais S . . i i
minimo | padréo | dolote | M&XIMa | minimos fe ge Adicionais | maxima minima maximo | de automével
undos

Residencial | g, | 44, 08 01 02 0 15+H/5 | 80 20 02 | 01vagaa partr
unifamiliar pavtos de 80 m
N&o 02 01 vaga por
Residencial 80 100 08 01 02 0 1.5 +H/5 80 20 pavtos | cada 100,00 m?
Industrial Uso proibido
USC_’S. Industrias de material pesado, atividade altamente poluente, Multifamiliar
proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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